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Georreferenciamento de
Eraudes contra Concegsmnénas de

Violagéo de Marcas e Patent s de

' EXCELENTESSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO D
CEVEL DO FORO REGIONAL DA VILA PRUDENTE - COMARCA.

PAULO - SP FRLRRTE I

AUTOS N° 583.09.2001.010736-0 (1420/01) |

|
|

WALMIR PERETRA MODOTTI &
Perito Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE :
(ORDINARIA), requerida por MARINEl‘E FEILREIRA DO -8y

el
=
valor- de mercado expresso em resumo -a seguir, pard o |movel Io?c

suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em ane.xo pelo: ¢

Rua Dr. Geraldo de Queiroz Ferreira, n° 28, Palrro ﬁapo
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo. Matriculado| sob n® 93
de Sdo Paulo.

Termos em que,

P. Deferimento.

§do Paulo, 11 de Ju

o
ho de 2,011.

Rua 'Ihbatmguera. 140, conj 403, Centm Séo Paulo SP CEP 01026 901 o
’ . Tel./Fax: (11) 3116-0750 e-mail: walmumodotti@u l.com.br : -
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‘ Lo \ ' \1 CREA 128.880/D
' l‘ | \.\ Awliagses. e Pericias de Engenharia
3 v .

| . ‘\ |  RESUMO

! Lo ,"

' \ \ VALOR DO IMOVEL

] Py '; R$ 270.000,00

'; b | (duzentos e setenta mil reais)

| i |

135.000,00
'(sz'o e trinta e cinco.mil reais)
Julho / 2 O!l

\‘ | | VALOR DE 50% DO IMOVEL
\‘ ";
‘.

1140, aonj 403, Cento, Séo Paulo - SP CEP 01020-801
v m‘(m? (u.f 3116-0750 e-mail: walmirmodofti@uol.com.br
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Awaliagcses e Pericias de €n9enkaria".
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| PRELIMINARES

b

1

o presente Iaudo refere-se aos AUT: 0S DA ACAO DE

COMARCA - DE SAO PAULO
:2001.0107;

IISENIZAQXO (ORDINARIA), requerida por MARINETE FERREIRA DO
S E oum

0, em curso

em face de PAULO ROGERIO MENDES DA SILVA E
'3a. VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DA VILA

6-0 (1420/01)

Este laudo tem por objetivo avaliar o seguinte imével:

- . SP, AUTOS N°

l
, Pnuld Estado de Sdo Paulo Matriculado sob n°® 93.848,do

de Sdo Paulo.
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S [ | ' CREA 128.880/D
i ! . : , Avaliagdes e Pericias de Engenharia
' E i
IT - |VISTORIA |
1 |a1-  LocAL
s |
' | |21.1- CARACTERESTICAS GERATS DA LOCALIZAGAO
| | !
o | O imével em questdo situa-se na Rua Dr. Gergldo de
Qﬁei z Férreira,i n® 28, no quarteirdo completado pelas vias: Vila Seis,

den Rua lAdauto F;mg;ges de Andrade e Rua Alzira Monteiro

| A reproducdo do Mapa Oficial da Cidade de Sdo Paulo, do
oto gérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do |m6vel

Tabatifiguera, 140 conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
Tel/Fax (11) 3i15-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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2.1.2 -  CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

| De acordo ¢om a Planta Genérica de Valores publicada pela

tura Municipal de Sdo Paulo, ¢ imével possui a seguinte situacdo:

o l .
RICAO IMOBILIARIA: 155.309.0028-2

‘ Os dados Cadastrais do Imével, obtidos na Preéfgitura

|
pal, sdo mosf'rados a seguir:
|

140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-801

Tel./Fax: (11) 3;25-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
|
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EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

S . A refeitura do Municipio de Sdo Paulo
L N ‘Secretaria Municipal de Finangas
Wrons Departamento de Rendas Imobilidrias
b ] - i
. Certiddo de Dados Cac:jastrais do Imével -
h IPT

Nrodo (!;Qnt_rlbu”nte : 155.309.0028-2

| Lodal do tindvel : gsogbsgmwo DE QUEIROZ FERREIRA 28, LT |
- ! <
. ﬂ P \ : 03923-140
e Coc !gg | : 42590-7
 {Aeddo Terrenio (m?) ;128
~ Mestada | - : 5,38

Frag oldi;e'al : 1,0000
- fArea Construida (m?2) : 80

Area Cons \

Ano da Co;nstmgﬁol 11993
ba de CzéleuFo doIPTU . 48.095,00

R$ 3
- ;Ja a de Emissdo : 20/06/2011
‘Ress: 'Ivad!P o direito de a Fdzenda Pablica do Municipio de S@o Pauip atualizar

ualsquer; elementos que venhdm a ser apurados ou que se verifiquem ‘a
jualquer t’e_mpo, inclusjve em rejagéo ao perfodo abrangido por esta certidag,
cretarla Municipal de Financas CERTIFICA que os dados cadastrajs
cima foram utilizados no calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano do

im6yel em! 1° de janeiro de 2011.

g d&o expedida wm com base na Portaria SF n® 008/2004, de 28
e Janeiro/de 2004.

i€

a il:qn;[éﬁ[glade festa certido poders ser confirmada na pég da
'crfét‘a‘r’l?"fﬂﬁnlc al de Financas (http://www.prefeitura.sp.go

3 F E
¥ 3

ey e e -,,._.__;;.gg P e

onj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliagdes e Pericias de Engenharia
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TEGNICO EM Er.mémc.A. "
ik |CREA 128880D . . | 3 :
b  Awdliagdes e Pericias de Engenharia § - -
Sl N .
N ! R
-} 2.4~ '|iCARACTERESTICAS EFETIVAS DA REGIAO

5 5t

R ’ . - " _.. . . . ’.;_;z
T I L L local apresenta’ caracteristicas de uso  misto, - = -

1 :"Pt‘édow man emem‘e res:dencml o - | ' . RS

. ."f'.‘i""'"'“ T

o ' | ' A oéupd"g&d r?eSiden'c:idl é' caracterizada - por edificug&'éé

: [térreqs e C‘F"Sobﬁacﬁndus de: padrﬁo construtivo "Simples e Médio", de acordo |
; ~i-fcoma classifacdca‘o Cbﬁsfdn'té no "ESTUDO DE EDIFICACOES VALORES DE

GmerrThge gy - oo o gt
P 2% 2 ii«'t%uz RPN, 18 A SN

-? vmu{a-zoo 5
o . A ocupaglio comercial é de &mbito local e "bostante i
% --"L»-i-'cdjvérsufmad#x predommando postos de servigos, lojas de materiais para V

L‘cgﬁffr ico, | bares, padarias, farmcids, papelaria, consultérios, éscolas, '

e o e TR T

s upfrmercaqo, dentre -o’d‘trds ‘localizados ao longo dos logradouros adjqéfeﬁ_feé |
4A wehyda quOpemQQ & Rua General Porfirio da Paz.

e

—asapigy et TR Sasad 21

' 42';'1.5_;'-5;_'\ ZONEAMENTO

A Tt
£ P et of Tk

|-~ "De acordo com a Lei de Zoneamento, que define o'uso e - S|

Y cli#ag o do &olo o ifmével situa-se em zona mista de densidades demagrdfica e o

';iva;rin’édiias; com coeficiente de aproveitamento minimo igual\§ 0220, .. -

P S S R T

 cony. 403, CentrO.SﬁoPaulo -SP.CEP01020-901 . -
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 Avaliagdes e Peﬂ'cigs de Engenharia - =:  PRt

L, ‘[ i L [Topografia:|Plano, no nivel da via:

_ dng@‘esnﬁ Solo e Superficie:‘Fit;me‘e'-Secd: ‘

e b % 1o
“IFotmato: Regular:

|

e o b e e =

l
i
L
i
f
i

Lt e ey e

pter 'feno df‘ iniével avaliando; possui as sequintes dimensBes:

i

Fre nta:§_5,3é m;

g g v e e e e am

: -Fb}fdo'ﬁé 5.35'm;.
. . i
N

Latera %Es&a:érdgu 23,74 m;
. " |

|

Ld‘hzral iﬁire" a: 23 S‘Z"m:

s o e ey o, o e et

O imével avaliarido estd registrado no Sexto C

Ao
“hreq: 1127,531 m?,

i

o

| 6 de movels de Sdo Paulo. Matriculado sob n® 93.848 .

1

Ik
R
|

,conj 403 Centm. Sao Paulo - SP CEPO‘1020-901
15-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




rm‘mﬂ"‘ Aababih /AR A A o . B g, R by Pt e,
N T 1}
A N ’ I .

\ ENGENHEIRO CIVIL
B 'n&cmc? EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia
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li-nl '
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|
zéz* - - BENFEITORIAS:

—
.

A S

: | O perito, quando da vistoria, foi recebido pelo Sra.
. : |
‘ Luc;iler}é Apdrecida da Silva, propne'rana do cmével objeto da presente qggdo.
~ 2 |
|
T
x |
| i
| | ,1,‘ ,
| \ , : Sobre o terreno do imdvel, acima descrito, encontra-se
edifjcada urm casa om caracteristicas de uso residencial, encerrando a drea

ol co sfrut‘da de 256,00 m*

!
|
: |
l
' e
|
|
|

R SN ; A casa assobradada possui, no piso térreo, garagem,
H b ' ,' I ! .
‘tjr'r o & 1 (u) banheiro. No subsolo 1 possui 03 (trés) dormitérios, cozinha, 2
( ris heir&s, dreal de servigo e sala de estar. No subsolo 2 possui 2 (dois)
' aéfmitéh-os, s&la de e#tar cozinha. 2 (dois) banheiros e drea de servigo.
5l |
E 1 ' " ‘
gro -. |
5 ’ As caracteristicas construtivas e de acabamkytos do
% - |m § vel] objjeto 3!0 lide, *:em como as caracteristicas da regido onde se e contra

'sdor mélhor obITervadas na documentagdo fofograftca que segue:
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50 6-mail

GENHEIRO CIVIL
CREA 128.880/D
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40, Gonj. 403, Ceritro, S&0 Paulo - SP-CEP 01020-901
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RD\EIRO SUBSOLO DO IMOVEL AVALIAN

Awaliagses e Pe
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Walmir Pereira Modott
T —

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PR
ACAO, NOTANDO-SE OS MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESE
BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modot
S ——_

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engenharia

VISTA DA VIA ONDE SE LOCALIZA O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE
ACAO, NOTANDO-SE 0S MELHORAMENTOS PUBLICOS PRESE
BEM COMO AS CARACTERISTICAS DA REGIAO.

W

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modoth
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ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

4 \
VISTA DA FACHADA E ENTRADA DO IMOVEL OBJETO DA PR VENTE
ACAO.

e ——
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pevreira Modoth |
T ———

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliages e Pericias de Engenharia

)
-

VISTA DA GARAGEM DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO

e —— et

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




‘ Walmir Pevreira Modoth
T —

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

VISTA DO TERRACO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE A \Ko.

e S —————
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modot

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

Obs. A seta indica a localizagdo do

observador quando da impressdo da foto.

VISTA DA ESCADA DE ACESSO AS CONSTRUCOES ERGUEDAS NOS
FUNDOS DO TERRENO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.
aibihiibiiiaa |

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-07560 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir _pereira Modoth

|
ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

\

|

Obs. A seta indica a localizagdo do

observador quando da impressdo da foto. -

I;

[T

L

VISTA DA ENTRADA DA PRIMEIRA RESIDENCIA LOCA
PRIMEIRO SUBSOLO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-07560 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Wa|mir pekeira Modott

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;

|
PAREDES: Reboco rdstico; ooty %
TETO: Reboco rdstico; vy —
Sacada
PORTA: Madeira. oo | |
Obs. A seta indica a localizagdo do z -
observador quando da impressdo da foto. L’E > i
L -
—————]
| Dormitdrio 01

VISTA DA AREA DE SERVICO DA PRIMEIRA RESIDENCIA O IMOVEL
OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-07560 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Walmir Pereira Modott

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagées e Pericias de Engenharia

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:

Ambiente em reforma.

|

Dormitorio 03 e

E==:
Obs. A seta indica a localizagdo do A N
Sacada

observador quando da impressdo da foto. Saad Et

; We i
& :
Coziha
: Q
o
& 4{ o —
Aease (S 11
Senigo \\\\r
N
1]

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO DA PRIMEIRA RESIDE
IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

CIA DO

e =
Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




| Walmir Pereira Modot |

o ENGENHEIRO CIVIL
1 E TECNICO EM ELETRONICA
1 CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramica;

[
PAREDES: Azulejos até o teto; W
TETO: Massa fina com pintura ldtex; .
Sacads
JANELA: Ferro com vidros. SoodeEsn
Domitdrio 02
Obs. A seta indica a localizagdo do !
® observador quando da impressdo da foto. .bzu" i
e
Dormitério 01
hads ]
- Nl

VISTA DA COZINHA DA PRIMEIRA RESIDENCIA DO IMOV b, OBJETO
DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



| 'Wa|mir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
1 CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de Engenharia

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;

PAREDES: Massa fina com pintura ldtex;
TETO: Massa fina com pintura ldtex. rgw—
. L)

Obs. A seta indica a localizagdo do ﬂ=
Dormitdrio 02

observador quando da impressdo da foto.

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AS DEMAILS DEPENDENCEAS DA
; PRIMEIRA RESIDENCIA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




| Walmir l'pe'reira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL
; E TECNICO EM ELETRONICA
| ' CREA 128.880/D

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;

!
PAREDES: Azulejos até o teto; bomisots - M€
TETO: Massa fina com pintura ldtex; L/ \zﬁl_\
Sacads

PORTA: Pldstico sanfonada;
JANELA: Ferro com vidros.

Obs. A seta indica a localizagdo do

Viio Live

observador quando da impressdo da foto.

VISTA DO BANHEIRO DA PRIMEIRA RESIDENCIA DO IMOVEL
OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




- Walmir Pereira Modoth %jb

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliages e Pericias de Engenharia

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;

- i
PAREDES: Massa fina com pintura ldtex; e
TETO: Massa fina com pintura ldtex; AN
Sacada
JANELA: Madeira com vidros. o
Obs. A seta indica a localizagdo do ; 74 u
observador quando da impressdo da foto. E - i
® -
= ﬁ
Dormitsno 01
Auee LS HH

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO DA PRIMEIRA RESIDENAIA DO
IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmir pereira Modot

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramica;

|
PAREDES: Massa fina com pintura létex; Dormaresy 1
TETO: Massa fina com pintura ldtex; /) ﬁi\
Sscada
JANELA: Madeira com vidros. y,g
Dormitdeo 2
Obs. A seta indica a localizagdo do 3
observador quando da impressdo da foto. ; - g
Cozinha
Dormitgrio 01
m L\'\::

VISTA DA SALA DE ESTAR DA PRIMEIRA RESIDENCIA DO IMOVEL
OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmir Pereira Modoth

% ENGENHEIRO CIVIL
| E TECNICO EM ELETRONICA
' CREA 128.880/D

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;

I
" & . s we.
PAREDES: Massa fina com pintura ldtex; L
TETO: Massa fina com pintura ldtex; /N
Sacada
PORTA: Madeira com vidros. S -
Obs. A seta indica a localizagdo do j —
observador quando da impressdo da foto. n__E" i
® -
Dormitério 01

VISTA DO TERCEIRO DORMITORIO DA PRIMEIRA RESIDE

IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO. \

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

DO




3 ' 'Wq|mik pereirq Modoti

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
‘; _ ' CREA 128.880/D

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;

PAREDES: Massa fina com pintura ldtex;
TETO: Massa fina com pintura ldtex; L\
JANELA: Ferro com vidros.

Obs. A seta indica a localizagdo do 1
observador quando da impressdo da foto.

&y
.
o “
Viio Live

A\

VISTA DO BANHEIRO DO TERCEIRO DORMITORIO DA PRIMEBIRA
RESIDENCIA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO. |

A

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.cqm.b;




Walmir Pereira Modotti
S —

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engenharia

VISTA (PELOS FUNDOS) DA CONSTRUCAO ERGUIDA SOBRE O
TERRENO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br



Walmiv? ‘pekeira Modoti

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;

PAREDES: Massa fina com pintura ldtex; —
TETO: Massa fina com pintura ldtex; &N &
PORTA: Madeira;
JANELA: Ferro com vidros. F =

ﬁ
Obs. A seta indica a localizagdo do 3 K i
observador quando da impressdo da foto. , E i

Cozinha

bt

VISTA DA SALA DE ESTAR DA SEGUNDA RESIDENCIA LOCALEZADA
NO SEGUNDO SUBSOLO DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmin perei ra Modoth

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;
PAREDES: Massa fina com pintura ldtex;
TETO: Massa fina com pintura létex. 5

Obs. A seta indica a localizagdo do

observador quando da impressdo da foto.

VISTA DO CORREDOR DE ACESSO AOS DEMAIS AMBIENTES|DA
1 SEGUNDA RESIDENCIA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE A

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




| Wa|mir Pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
_ CREA 128.880/D

Avaliacées e Pericias de &genkaria_

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica:;

PAREDES: Massa fina com pintura ldtex; T
TETO: Massa fina com pintura ldtex; 5\“ &
/\" C.
JANELA: Madeira com vidros. "7
SE.*’
Obs. A seta indica a localizagdo do 1. j
. observador quando da impressdo da foto. 3 .
& 111
[
Cozinha
Ares de
Senigo

VISTA DO PRIMEIRO DORMITORIO DA SEGUNDA RESIDENCIA DO
IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sédo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Wa|miv pekeira Modoth |

ENGENHEIRO CIVIL
= E TECNICO EM ELETRONICA
: CREA 128.880/D

Avaliacses e Pericias de Engenharia

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;

PAREDES: Azulejos até o teto;
7N\
TETO: Massa fina com pintura ldtex; &wc
PORTA: Pldstico sanfonada; ?
Sala de
JANELA: Ferro com vidros. -
o | | §
. Obs. A seta indica a localizagdo do i E B 5
observador quando da impressdo da foto. i
Cazinha
=
_— <
Senigo

VISTA DO BANHEIRO DA SEGUNDA RESIDENCIA DO IMOVEL\OBJETO
DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sdao Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




| Walmir pereira Modoth

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
) CREA 128.880/D

Avaliagdes e Pericias de Engenharia

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdamica;

PAREDES: Azulejos até o teto; P
TETO: Massa fina com pintura ldtex; swc -
JANELA: Ferro com vidros.
Sala de
Estar
Obs. A seta indica a localizagdo do [ " .§
Dormitério
: observador quando da impressdo da foto. ? o
@ ik
- ———
q
Ares de
Senigo

VISTA DA COZINHA DA SEGUNDA RESIDENCIA DO IMOVEL
DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmir pereira Modoth

| - ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Ceramica;

PAREDES: Massa fina com pintura ldtex; —
TETO: Massa fina com pintura létex; 5 e
/\. we
PORTA: Ferro com vidros. ?
SE‘;:
Obs. A seta indica a localizagdo do [ ” !
Dormitério
‘ observador quando da impressdo da foto. g -
° 5|1
7
Cozinha
':.-,.{ <

VISTA DA AREA DE SERVICO DA SEGUNDA RESIDENCIA DO\IMOVEL
OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br .




Walmir Pereira Modot
O EE—

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;

PAREDES: Azulejos até o teto; ——

TETO: Massa fina com pintura ldtex;
PORTA: Madeira;
JANELA: Ferro com vidros.

Obs. A seta indica a localizagdo do g =
@ S ik
observador quando da impressdo da foto. | I 0]
Cozinha
=Xy

VISTA DO BANHEIRO DO SEGUNDO DORMITORIO DA SEGUNDA
RESIDENCIA DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Sédo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br




Walmir Pereira Modoth

; ENGENHEIRO CIVIL
‘; E TECNICO EM ELETRONICA
1 CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

CARACTERESTICAS CONSTRUTIVAS:
PISO: Cerdmica;
PAREDES: Massa fina com pintura ldtex;
TETO: Massa fina com pintura ldtex;
PORTA: Madeira com vidros.

Obs. A seta indica a localizagdo do
observador quando da impressdo da foto. !

SAUTARA

VISTA DO SEGUNDO DORMITORIO DA SEGUNDA RESIDENCIA DO

IMOVEL OBJETO DA PRESENTE ACAO.

Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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Avaliages e Peiiéias de Engenharia
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P 1 ; \Obﬂdas os elementos comparativos homogeneizados, fez- ‘_,,
N AN

alc‘hléé zS'ra'hshcos obtendo-se a média aritmética e seus limites de
janta co' “preend
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|
Na presente avaliagdo, adotou-se @ Método Direto; que
l

-Parq‘a perfeita aplicacdo deste métddo, as caracteristicas )

L )
: L, ‘ s
1 -def o Nalor{de formd wed:ata através da comparagdo direta com dados de . .
é; e ﬁ%f“dss‘ f elhad@s constitiindo-se em Método Bésico, ' 3
~t - :- '\ ! i l‘l '_—
I PR A L
. ' | g\
A l‘ |
. h,

semelhanga, basicamente estdo relacionadas com os
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Avaliagses e Pericias de Engenharia
- Localizatdo;
‘ ! ’\- Tipo de Imdvel;
) ; - Dimensdes;
{ l 'r Padrdo Construtivo;
f 1 ] Idade:
‘l‘ - Datada Oferfa
]
N
|
i: \ bedécidas as condi¢cdes acima, o valor de mercado
ep’rtoc do \es'rar Tajus’rado d realidade dos pregos vigentes na‘ regido
» ‘
es'rudrxda. ‘l 1
SR
'i ': '.
‘ t qu a aplicagdo do Método Comparativo, serd-adotado o
)| de ﬁomoger@eizag&o dedu'nvo no qual sdc feitas racionalizagdes
a paqﬂr' delas se ajustam os valores comparativos para adequd-los as

do miével avdlmndo.
l

} I
'
1
o
i
!
|
[
: 1
) i
! 1

, \
| Parﬁ'x aplicados
:ag&'o,ll obedez!‘endo aos seguintes fatores:

tanto, serdo os criférios de

!
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dekRNE wreoowd

- Eémnmmo CIVIL
r;mcmc EMELETRONICA
CREA 128 880/D

: ’!‘ V
B \ - PvdliagBes e Pericias de Engenharia
E \\ A) EE_R_ Deduga‘o de 10% no pre.go das ofertas. pam

nsco de: eve;nfual supéresﬂmaﬂva por parte das ofertas (elasﬂcudade

ocno#) No cdso de fransagao ndo haverd o referldo descom‘o

R

! . | g

. i i

B Z B) TUA ZACAO: Ndo serd feita a atualizagdo’ dos
| éfen‘en oS qompam uvos uma vez. que oS eleme.mos coletados  sdo
nf%m oranq.os a da*a base do laudo. |

L %
!‘,, [

T C) ADRAO co~smung O valor da pat‘hcupaga‘o das
bey 'fé}jfdi[las qqe mcnde sobre o valor do imével, serd determinado afmves dos
pa‘f“ri\tefros recomendd,xdos no “Estudo” r-eahzado pelo Instituto Brasileiro de
Av "Ina};ﬁo e Perpcws de\Engenhama de Sdo Paulo - IBAPE/SP.
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Gnmmmo CIVIL
TECNICO EM ELETRONICA
] CREA 128.880/D

| ‘ Awvaliagdes e Pericias de Engenharia

|
| n

| A Comissdo de Profissionais procedeu a uma revisdo nos

'f‘ot‘l‘s- unitdrios de construgdo, recomendando que os pregos consignados

f .
g i

| As dreas de garagem foram avaliadas & razdo de 50% do

ycfor umtdho adO'IIado para a classificagdo da construgdo principal, conforme
‘prec¢oniza J ifem Vii RECOMENDACﬁES do referido "Estudo”.

|
l
I
|
)

ajad B‘qdac:d’o- do Método Ross/Heideck prevista no referido estudo, que

bina aé consideracdes da idade da edificagdo, com o tipo da construcdo e

estado de cimservag&o, através da seqguinte formula:

Ifoc R+K(1-R)
|

|
| sendo:
|
|

foc = Fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de

| conservagdo;

R : Coeficiente residual correspondente ao padrdo

- = m s e ————

]

K : Coeficiente de Ross/Heideck.

tingu 140 coni 403, Centro, Séo Paulo - SP CEP 01020-901
'Ihll./Fax: (11.) 3116-0760 ‘e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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, ; | D) DEPRECIACAO PELO OBSOLETISMO DA
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‘ENGENHEIRO CIVIL

E 'rEcmFo EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

fI‘: IE

_ Awdliagdes e Perizlas de €n9en.kavia‘

Tabela de Vida Referencial e Valor Residual (R)
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'MEDIO Siiesn

S
e [Vt 20
S| QUBH R

SUPEQIOR

20.

FINO IS

[i#EE2008%

LUXO
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[ECONOMICO 3| it
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20
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!COBERTURAS

SIMPLES

HSURERTOR}

| Rua

SN TR T I ¥ LT ey

aﬁngu ra. ‘14Q. conj 403, Centro, S&o Paulo SP CEP 01020-901
Tol./Fax: (11) 3116-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br

RN 4 Tt i Fedmtn e N

t

e swng, L g
wa Modoi-h

‘
B I N N . T

Agn. T, 1 >




SR £ 22y

.

PR ot iy ki B
. N ¥ « LTateNL
PR ST 3 |
v _“'-'-' %) NN
LR £ L =
7 L

e s e
'~ > A%ae .. h

»
i

g e

i B S | Sl A i iR L L

e
M

B27Ene ) 803 TR AK A AT S R TSR ST
N K
h - ot

. bl
.- 1ok (e . -
s a
Yot

L A R R T

- .

';«%’Wiﬁﬁs T S

QU I R LA B RS U E TR
A y A Halachs

T R R e

TN AMTASL  WMT LI EATR o)

L
e ——————
- < . RN

=

PSR

| “"’*"'*?ks@ Mﬁuuw

pery

fls

3.' R AR ¢
zmzmmmocwﬁ.““***§ w..s“g

; E 'I'ECNICO EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

Awaliogses e Pericias de Engenharia

O estado de conserva¢do da edificagdo sera classificado

ndo d graduagdo que consta do quadro a seguir:

- -
L P

Estado | |

Depreciagdo (%)

a) Novo 0,00

b) Entre novo e regular_ 0,32

.¢) Regular | - 2,52

.d) Entre rebular e reparos simples 8,09

‘e) Reparos simplés . 18,10

\f) Entie reparos simples e importantes " 33,20

ig) Reparos jniportantes 52,60

.h) Ehtré ¥ eparos importantes e sem valor 75,20

i) .SéKi'valor 100,00

b :Il‘)

[ f Fe

i }

hnterior. |

wfu n¢do dﬁs consf’atagoes em vistorias, observando-se o estado aparen

F redes, |t
a umq event lrecuperagao.

‘ ‘

' il |
rooaly »ﬂ‘hﬁ'iﬁ-n -g:;"-ihﬁ.&a_b:mf [P

! lua 'Ihbﬁtinquerp,

|
L

| O Fator "K" é obtido da tabela a sequir, mediante dupla
| |

. | . entrada, onde:

bnde: |
o

- na linha entra-se com o nimero d relagdo percentual

! |

entre 'a-i(,{lade daledificag&‘o na época de sua avaliagdo (Ie), e a vida referencial

l ‘
relativo ao pbdr&‘o dessa construgdo.
I
i
|
! - na coluna, utiliza-se a letra correspondente ao estado de
i

l
|
|
' tonf!ervaé;&‘o da %.dificag&o, fixado segundo as faixas especificadas no quadro
|'
|

1
|

O estado de conservacdo da edificagdo serd fixado em

ncontmm snsfema estrutural, de cobertura, hidrdulico, e
. pesando os seus

|

140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
-Tl./m:: (11) 31160760 o-mall: welmirmodotti@uol.com.br
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| ENGENHEIRO CIVIL

' E -rzcnico EM ELETRONICA

CREA 128.880/D

Avoliagses e Pericias de Engenharia

T oo
i

Q.
s

0459 0,245
10,243

i 0,240
41 0,237

07448l

0,234

12:

’%76@1 0623

0,23t

14!

97 0,846 075,

0,615

16

4] 0,834 [0

31 0,606

71| 0,821 [i07:

‘D436 0,228

0,225

0,697

106851 0,659

K721¢ 0,588 [0
0;709;] 0,578 |i(
D697 0,569 |

‘6724 0,548 |1

042

0,222
¥ 0,218

Pl

0,215

4 0,211

0,207
0,204

0659, 0,538

“6231

x 0,200

164641 0,627
06324 0,516

D153 0,604 [

.O':?a

U,

2

0604 0,493 | 0;
)} 0,481 |;

75 0,469 |

NH
Ny

0,196
0,192
0,187
0,183
0,179
0,174

0 681

33%55‘ 0,628

a’oé 0,456

451 0,662

B?éﬁ'(; 0.610 I

44% 0,444 I

5] 0,643

01629:

0,593 F¢ ”8“ 0,431

e

0,169

‘Q". - w
03

0,165

) 0,160

: 1625 0,623 [0605: 0,574 vg,_@ 0,418

02961

0,155

i

Rua'm:atlngpora. 140, conj 403, Cen
'IbL/Fax: (11) 3116-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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".'._:"Ialomzag?o ou dﬁsvalomzaga‘o do unitdrio, em fungdo da Iocalazcg&o do edificio,

BT $erdo uti

3 ‘bel ¢a‘o e.ri‘l're os| valores de Ianga_men'ros fiscais, obtidos da Planta de'Vanrjes B

[ omenpados pelo’ Professor Dante ‘Guerrero no Estudo apresentado no
“[*Cdpso l\vahga o de Engenharia de Avaliagdes - Rio de Janeiro - 1980°,

I confor'me mostrados abaixo:

. Avdliac;&e’s e Pericias de €ngénka‘riq. |

!

E) FATOR D_E TRANSPOSICAO: Consider'aga'es- de’

1
‘l‘
l

L

izadas, lse necessdrio, através de indices empiricos do mercado ou da |

émcog do Murlcipiq.ﬁ.‘ .

}
!
Ve
t

I
E
'

F). FATOR _PANORAMA: Aplncaga‘o dos coefucuentes

- Frente a edificios residenciais:........cccooovwuerevee errsssmseseensnssenas 1,00
; - Frente para praga: 1{20
| : - Frente para parques: ........ reesrsseeesesaseneseassesaressansseseee 1,30
; i -'Fr"en're para eHificios INAUSTRIQIS: ...cooneeeeeeerersenasersenensas
i E - Frﬁnfe para v:sfas desvalorizantes: ....................... S {
i
i
|

Sooe i

o
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, ENGENHEIRO CIVIL
; ,zrtcm EM ELETRONICA
H | ; CREA 128.880/D
AN T | J Avaliagées e Pericias de Engenharia
A L f ' .
gt S R ’
is 2 |
3 | []3v | cAleuLos AVALIATORIOS
Tl B V! ¢ .. ' :.
S |} - ! -'
£} ' |
! k |
S " ' !
%ﬁf_ﬂ | ' : |
A ES PESQUIs’ DE MERCADO
¥t . ! 1 , l
sy \ | ,
& ' l | N
pef, 1ot I { i o
e o J
i ¥ ! . : ‘[ ‘
g b - | ' Para a coleta dos dados de mercado para a determinagdo o
‘I! I , ! A
!;‘ : l do | valor] . unitério bdsico de drea que reflita a realidade mercadolégica :
i ) J s Fm bilidrfa da Y"egia‘o avalianda, pesquisou-se junto a diversas empresas . .
53 ' YT Lm bilidrias, os Lalores ofertados para venda iméveis na mesma regido geo- ﬁ
g' o O Y norméa e negpclos efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada obteve-se o
; - ' os Iemehtos coppamhvos listados na seqiiéncia.
I : ; | |
g o f | o
gj 1 ,' | | Obtidos os elementos comparativos homogeneizados, fez- k
gy | ! :
%@‘;‘: B se|ps c4lculos estatisticos obtendo-se a média aritmética e seus limites de - -
da | i co |’fmnga comprleendldo no intervalo de mais ou menos 30% em torno da média,
i ey ! ca]d mééna final, homogeneizada para o valor do metro quadrado resultou em: 4
L I ;
L A E | |
¥ | , ! ;
% i | ! qmf = R$ 1.084,90/m*
i r | |
i RN ’ | 5
H s L0 Ois Olvalor uhitdrio de R$ 1.084,90/m? (Hum mil e citenta e qu reais e 2 ﬁ
3" R L ;
o . T} |ne ,em’a] ce,m‘av.los.) foi obtido, através de Pesquisa de Comparativas, cujas 3;
g 1 f o cd“'hcte*'is'ﬂcas constam da pesquisa de mercado de iméveis a seguir. 3
EY ' - . H _l
! .
| | ‘ :
i b Rua'l%ubatxn ra, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901 L e
! "Ib 11) 3116-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br . i
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DA PESQUISA : SAQ PAULO - $P - 2007 [AUTUZADO  DATA DA PESQINSA : 30/04/2011

SEIOR: 159 ’qmnns 07 INDICEDOLOCAL: 17200 CHAVE GEOGRARCA : ‘ to
JDADOS DA LOCALZACAO Cor
' :vaLﬁo:opopmo - NOMERO : N b
2 5 BARRO: Sapopembo CIDADE: SAO PAULO - SP Co
CIP' ' UF: SP '
DADOS DA gem&o
MELHORAMENTOS :

ﬂtl_umanm}jo Emépecmmoeucovo B xene DERUMBACAO PiBUCA
o énsntch Rirepe ox osTRncAo DEAGUA (RTVACABD

DADOS DO TERRENO - ‘ ;o
Mﬁ(mm' “f Tee0 TESTADA - (cf) m 500  PROF, EQUIV. (Pe): 1500 ¢
+| Dreto FORMAIO : Reguior ESQUINA : Néo . :

1 N B
mtz:u_uc plano Coy
CONMSIENCIA: . seco o

. DADOS DA BENFEITORIA l
upg DA EOECACKO Coso S0 DA EDCACAO : Residencio! KAREA CONSTRUIDA 1 15000 W
PA cos médio ) CONSERVAGAO : b - enire novo e reguicr s

, PADRAO: 02869 IDADE REAL: S anos COEF.DE DEPRECIACAO (K3 0959 CUSIO BASE (RS); 21.23 w’;_
wufn 0 ‘ PAVIMENTOS :0 ‘
LOR CAICUIADO(IS)! 120.142 08 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00 “ L
DADOS DA TRANSAGAO SRR
m: omu VALOR DOWMOVEE (RS): 240.000,00 .
: { Marssst ) t“.)
CONTATO: | Sr.Cludd TELEFONE: (1112432000
os'tnuclp ki
RESWADO DA Homoemmclo K
T 1Lt yrereen 5 . :1

,__.;

-

9

Y

. ]

#tﬁxguer 140, Ganj. 403, Centro, S&o Paula - SP CEP 01020-901 , AN
L/Fex: (11) 3116-0760." e-mail: walmirmodotti@uol.com.br . g é
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‘ DADOS'DA FICHA 2 , t
R N (' o& £ SAO PAULD - P - 2007 (JUIMZADO DATA DA PESQUISA s 30/04/2011 ' A
: SETOR: 158 |QUADRAZ 076 INDICE DO LOCALS 17200 :

: - ] | ?~o*posmgbcm¢lo

Ipge 3w
-

R
ato ot et
E

]
" f » AECO 1 Sapopemba NOMERO 1 N/t 5
it i3 P2REF:C BARRO: Sopopemba CIDADE: SAO PAULO -SF ¥
Ine g ] uF: 5P 3
COREREN & ! DADOS DA REGIEO ' L
3 (. || wevoameNtos: b
o Db | E'Amamcxo BIREDEDECOLETA DEESGOI0  (RIREDEDE RUMINAGRO PUBUCA
i 2 f m] toe e GAS &uo:n:nsmuciooﬂm BJsvacaso .
: ok | DAposbor Do
o | i ‘ TESTADA - {cl) m S00  PROF. EQUIV. (Pe): 2000 Con
R s | Drelc FORMATO :, Reguior ESQUINA : NBo .
, | ToroGmAmA: | plno :
: | ENGA: | seco ;
b4 DOS DA BENFEITORIA -
ey j :Coso USODA EDINCACRO tResidencil  AREA CONSTRUIDA : 000 M
- ’ | Ao cuumuloH CONSERVAGAO : b~ enke novo ereguior -

SEN 'cq& PADRAO: | | 0849 DADEREAL:4  onos COERDEDEPRECACAO(K: 0576 CUSIOBASE (RS 98510
: 10 | FAVIMENTOS : 0

. VALOR CAIC’IIADO(ISB 5547460 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

‘ oAnos mrmmclo

. m\mm: m VALOR DO MMOVEL (RS} : 260.000,00

* 1 : l Marsasimivels
N ) 0t 4 §r. Claudio TELEFONE: (11)2143-2000

.'?f o : OSSERVACA
Te ' |
|

4.

o o b e > Mgy s,

o

|

g - EMADOQAHOMOGEQEIZAC L
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ENGENHEIRO CIVIL

E ’!’ECN*CO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

DDOSDAHCHA 3
1 ’ Q o .
. DA PESGUIA ; SAO PAULO - SP - 2007 BIUmMIZADO  DATA DA PESQUISA : 20/04)201)
ssgou: 153 | QUADRA: 122 INDICEDO LOCAL: 16100 CHAVE GEOGRARCA : :

DADOS DA LOCAUZACAO

mbeuoo:m Goudbncio T NOMERO: 158
N BAIRRO Sopopamba CQIDADE: SAQ PAULO - SP . .

come:;

cer: UF; 38
DADOS DA REGIZO ‘ A
us‘monmsmos: ’ i .
. ﬂl'u RIREDEDECOIETADEESGOIO (K REDEDE RUMINAGRO PUSUCA ,1
Dptn;c&s Riaeoe e osTRBCAO DEAGUA [AIVACABO ’ ' w
DADOS DO mmo . L
AREA(AGmS | 20000 . TESTADA - {c) m 800  PROF. EQUIV. (Pe): 250 .
FORMAYO : Reguior ESQUINA : Ndo

’m
"€ b&m:;m

\.”' .

nknos DA BENFEITORIA
DA EDACACKO s Coso " USO DA EDIFICAGAO 1 Retidencial AREA CONSTRUIDA : 15000 > - ”*

; ‘éoéu‘n}:mmn&um(-y . CONSERVAGAO : ¢ - reguiar ":2
0402 IDADEREAL: 35  anos COERDE DEFRECIACAO (ix 0.687 CUSTO BASE (RS} 951.23 :

PAVIMENTOS :0 3

ol cuc'uuoom 224789 YALOR ARBITRADO(RS): 0.00 K

5

. R
TS S-SV

posnA TRANSAGAO .

NATUREZA: Ofth VAR DOWAGVEL(RS): 300.000,00

H Trevissn imbvels 2
CONTATO: Sr. Rubens TELEFONE: (11127034674 g
OBSERVAGAO: -

n !
nssuumm uomosmmclo ,

.

Nt B A2

) {
setidaetSe; I om RN ; d - .
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ELEMENTOS, DA*AVAHA(; 0
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DADOS DA FICHA 4

L . B
A R
.
B R i

2 AT o A 1 il - et
At L IRETTL Ay Y Y

A mzas

: ' | mrmo-\sr-m CIUMIZADO  DATA DA PESGINSA: 30/04/201 1
‘ SET RUADRA: 232 INDICEDO LOCAL: 147,00 CHAVE GEOGRARCA ;

DADOS DA léCAmclo

. :ilm:nu dscr Espdaito S NOGMERO : N/i {
‘ ; P: BARRO : Sapopemba CDADE: SAO PAULO - §P ‘ B

P | eer ' wisp - o
' |  DADOS DA REGIAO B . :
i u&mommos: ' C 3

ﬂmmsmnclo BIREDEDECOLETADEESGOTO DI REDEDERUMINAGRO POBUCA " ﬁ:
:. . DInpbepecAs i BJIREDE DE DISTRBUCAO DEAGUA [TV ACABO ' !
| DADOS DO TERRENO. -
bl Anthtrymn | 12000 TESTADA - (cf) m 400  PROF. EQUWV. (Pe): 200

+ | Dreto FORMATO : Reguor ESOUINA : NBo '

|
‘ 1 R ! N
; TOPOGRARA ¢ | plono ‘ ,
' i

2

i

PN

W o

| CONSSTENGIA: | seco
i | DADOS DA BENFEITORIA
| \ mbchlp Coso USO DA EDIRCACAO': Residenciol AREA CONSTRUIDA £ @00 M [
i ‘ m:uooonm.:mm CONSERVAGAO : ¢ - reguicr %
| coth. PADRAOY | 0757 DADEREAL:0  anos COER.DE DEPRECIAGAO (2 0741 CUSIO BASE RSk 9512 g
) ‘" VAGAS: 0 ( PAVIMENTOS :0 . 3
. valor catcéLADORS: 2018 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00 %‘
| i | _DADOS DA TRANSACAO _ . b

' ' | amdreza: Ot vaoRDOWVE mY: 460.000,00

g | wotukmA: ' Fortalezn inbveis

e | | cowiato: | Sr.Bonedio TELEFONE: (1112143-0022
/5 | osfervichro:

,.....,,,
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|ENGENHEIRO CIVIL

| E TECNICO EM ELETRONICA

I : CREA 128.880/D

DADOS DAHCHA 5 '
NUMAERO DA £ £ SAO PAULO + P - 2007 . (RUNZADO DATA DA PESQUISA: 11/07/2011
snbn 155 QUADRA: 310 INDICEDO LOCAL: 12200 CHAVE GEOGRARCA ; P
i , '
DADOS DA LOCALZAGAO :
ENDEREGO : Ruo boménico Viscon ' NOMERO : 24 : £
coénr.: ‘ BAIRRO : Vio Prudente CIDADE: SAO PAULO - 5P 1
cer: ' ' UF; SP 3
DADOS DA REGIAO k
v ds: E
BIPAVMENIAGAO [RIREDEDECOLETADEESGOYO  (RIREDEDELUMINACAO PUBUCA C o
] otclu' _[Rrent De DSTRIBUCAO DEAGUA [ IvACABO
D OSDOTERRENO '
ARPA(Agme 1 12500 TESTADA - {(cf) m S00  PROF.EQUIV.(Pe): 2500 f
2, Direto FORMAYO : Reguicr ESQUINA : N&o
3 : | plano r
CONSSIENCIA: | seco
,DOS DA BENFEITORIA *
WJ DA ENRCAGAO : Caso USO DA EDIRCAGAO : Residenciol AREA CONSIRUIDA : 15000 M* .
PADRAQ CONSTR: cosa econbimico CONSERVAGRO: ¢ - reguicr ]
COLF.PADRAC: ' 0503 IDADEREAL:18  anos COER.DE DEPRECACAO (K: 0854 CUSTO BASE (RSk 951.28 !
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
VALOR CALCULADOQRS): 68.502599 VALOR ARBITRADO(RS): - 000 1
DADOS nArpANSAc;Lo .
m‘vpm- om VALOR DOMAGVEL (RS): 220.000,00 L
3 . Aves imbvels p
coailmox + Sr.Roberts TELEFONE: (11127258033 9
ou‘nnclb: ' e
| .
asaoob
RESULTADO Auomosmmclo ’

PRTCVPPAEIT SRR IR PP S ILT RAPURIRS Ty S

! .
1 I é }
\ :

! | ; ol
| i ST
i . 9

uwal 140, conj. 403, Centro, S&0o Paulo - SP CEP 01020-901

2
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CREA 128.880/D

t i

DADOS DA FICHA &

NUMERD DA PESQUISA ¢ SAO PAULG - SP - 2007

BIUMZADO  DATA DA PESQUISA: 11/07/2011
$E10R: 155

) QUADRA: 208 INDICE DO LOCAL: 13200 CHAVE GEOGRARCA :
i f ’
DADOS DA LOCAUZACAO -
mo:moo:mose-woaaomm " NOMERO: 36
COMP: BARRO: Vio Prudents CIDADE: SAC PAULO - SP
cerl ' uF: 5P
DADOS DA REGIAO
usdaonmmos:

Ermuam\clq B REDEDECOLETADEESGOI0 D REDEDEAUMINAGAO PUBUCA
Dlmfomh RIrene ok oiscAo DEAGUA [JIvAcaso

DADOS DO TERRENO
AeApagmes 12500 TESTADA - (cf) m 500  PROF. EQUV. (Pe): 25,00
ACESSIBWDADE: | Dreta FORMATO ¢ Reguior ESQUINA : N3o
' prano

CONBIENGM !nco
DADOS DA BENFEITORIA
PO DA EDRICACAO : Coso SO DA EDFICAGAO : Residencios KREA CONSTRUIDA : 20000 M
unl'(lo CONSTR: cosa econdmico CONSERVAGRO 1 g - reparos impariantes
COEF,PADRAC: 0563 IDADEREAL: 30  anos COEF.DE DEPRECIACAO (kx 0.453 CUSIO BASE (RSX 951.23
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0
vu';on CALCULADOQRS): 495123 VALOR ARBITRAD O(RS): 000
DADOS DA TRANSAGAO
nmgm: Oferta  VALOR DOWGVEL (RS): 230.000,00

H Sivério imdvels
CONTATO! ' §r.Lazsmo TRLEFONE : (11)2143-4065
ossERVAGAO:

|

ass JLTADO DA HOMOGENED clo

era, , conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
'I'el./*bx.-(u) 3116-0750 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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ENGENHEIRO CIVIL

hs: TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

, Awaliacses e Pericias de Engenhatia

DADOS DA FICHA 7

mraod'u:mmno-sr-m BIUmIZADO DATA DA PESQUISA : 30/06/2011
SETOR: 155 QUADRA: 202 INDICEDO LOCAL: 17100 CHAVE GEOGRARCA
DA$03 DA LOCALZAGAO
!
: Ruc Hervique Gatvlio NOMERO : N/t

COMP: Rel:$-462 BAIRRO : Sopopemba CIDADE: SAC PAULO - 5P
cm: UF: SP

]
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS ¢

guhmuclo R ReDEDECOLEIA DEESGOIO [ REDEDE RUMINAGAO PUBUCA
[‘Jnmsotcts &mtnsmmuclonsm Rivacaso

DADIOS DO TERRENO
AReAfagme 12000 TESTADA - (cf) m 400  PROF. EQUIV. (Pe): .00
' t Droto FORMAIO : Reguior ESQUANA : Ndo
loroéum: piano
CONSBIENCIA:  seco
DADOS DA BENFEITORIA
WO DA EBRCAGAO ¢ Coso USO DA EDIRCACAO : Residenciol KAREA CONSIRUIDA : 1200 M
PADRKO CONSTR: cosa dmoles CONSERVAGRO : b - entre navo o reguiar
, COEF. PADRAO: 0.757 DADE REAL: § onos COEF.DE DEFRECIACAO (Kx 0959 CUSIO BASE (RS} 5.2
VAGAS: 0 PAVIMENIOS 10
YALOR CALCULADO@S): 78.1489¢ VALOR ARBITRAD O(RS): 000
DADOS DA TRANSAGAO

 NATUREZA: Oferta . VALOR DOWAGVEL (RS): 330.000,00

wosaikma ; Marsesi mives
CONTAIO ¢ §r, Clandio
OBSERVAGAO: |

|

TELEFONE: (11)2143-2000

RESULTADO DA uomoommclo
fnmqwmw :

’ a, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
;'Ibl.ngx: (11) 31160760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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'ENGENHEIRO CIVIL ir
EmcmgomnmmmA Lt
CREA 128.880/D i
i
' !
i
4-\
DATA:  1A7/2011 't
t
i
L
i
h
i
i
; i
183 3| Rub euodnid Goudsnciol1se 111378 mrn 04929 osoee
18" §|rbcsatpsosn | 93321 sor54 08659 ossed _
{53 © 3] ruq Domarico vicors 24 1.035.18 1069.12 1032 0599 1
] | . 4] Rud Gerotciolde QueiozFamero 34 125927 120208 09545 09592 th
IR 7| rudentqus Gaivae i 182376 135077 07450 o

. :
% ] t 1.278,01 1.085,06 :
\ 2 1.685,25 1.085,12 :

} \! 3 1.113,76 1.085,21

i | 4 933,21 1.085,03

5 1.035,18 1.084,87 ’

i 6 1.29,27 1.084,95
l ' 7 1.82,76 1.085,15 :_
: b ‘. N
| !. :

NN i \ 1 .

" | Rua Tab 'a, 140, conj 403, Centm S&o Paulo - SP CEP 01020-801
1. (1‘1) 3115—0’750 e-mail: walmirmodotti@uol.com br f
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b t-:NGENHEmo CIVIL
‘E 'rtcmqo EM ELETRONICA
| | CREA 12, 880/D

.

', - \Afmves dos cm'remos fnxados no capftulo cmfenor 'rem-
e n'r O, pala () cdlculo do valor do tmével em quesf&‘o. ‘
| 1 '

, &T = Valor do terreno pr{ocuradq'
. t‘ :-' ‘~, ‘ .‘
A= 12750 m?
édna Saneuda obtida na pesquusa R$ 1084 90/m
l .

Fp 5,36 m

Pe = 23,79 m
" Fr =E5,OO m'(fe'.sfada de referéncia)

| \ Pmm 15,00 m (profundldade mfmma)

1

P
'

|-

-

1 Pmax 30,00 m (profundidade maxnma)

ot -
Expoente do fator frente *f* = 0, 00

\

: '\EXpoem‘e do fator profundndade “p" = 000
- -‘ s'

hreadd refenéncig =125,00 m*

\nj. 403; Ceritro, Séo Paulo - SP. CEP 01020901
mail: walmirmodotti@uol.combr ..
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_ 'Emr.mmo CIVIL
p 'rEcmqo EM ELETRONICA

t CREA 128.880/D '
‘x S Avaliagses e per_l'ciaé' de Engenharia

i De posse - dos valores listados anteriormente

cmdos segundo as curacfemshcas da regla‘o onde se encontra o amével

. i
‘ i
A

l
i
i
e
1
t
1

- Fator Testada: 1,00000

F%lfor de Profundidade: 1,00000

e T

' . :
3 ~ Fator de Area: 1,00000

Fator de Frentes Mdltiplas: 1,00000

|
!

Compondo os fatores segundos os critérios estabelecidos
- pelo ‘ﬁokrh ': viggnfés,.SQng-se ao cdlculo do valor do terreno.

-1 ‘Substituindo e calculando:
3; |

i

s S arerip Ay

vi' - ¢imf x Atx (FreFpe Ffm+ Fa - 3,;00)
\

s pela i,

vr R$108490/m x12750m x(looooonooooo»,f
’ $

. VT=RS$ 13832475

PR

' :'n' ae bifo mll\trezenfos e vinte e uafro reals e sete

0\ e : *
mco cemavos) :

Gentro, S&o Paulo - SP cmowzo-so; ‘
' walmhmodotti@uol.combr
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" ENGENHEIRO CIVIL
NICO EM ELETRONICA
. 'CREA 128.880/D

x

' g_",dl cd oes % T‘pologm Construhva 'remos.

l
A

\é”(alor_Unifdrio Adotado: ?1,0432 x R8-N

‘ i
i

Vu 10432xR$ 951 23/m = R$ 992, 34/mz

3
!
f:ea Construidq. 256 00 m

Id;‘.xde Es'nmada. 18 anos
2

Adb‘rando-se para a deprecmga‘o das edlflcngb‘es o

esfodb de °°"5€"V0§5° ‘conforme. recomenda 0 Esfudo R
leores de Venda 2002 temos:

VB-tAxVux(RH(x(l R))

R

onde"l

X
!

VB' = \?alor da benfeitoria;

:
!

A 6r'ea construfda 256 00 m?;

140 conj 3 Centro Séo Paulo - SP CEP 01020—901
; 11)'31‘150760 ‘e-mail: walmirmodotti@uoLcom.hr

, }\vaha;oes e Pemclas de €nge.nl\ana
*AVAPA;K& DAS BENFEITORIAS

L \Consndemndo-se quea consfrugao se enquadm na segumte
ifl “agao, “Casa\‘Padr&o Slmples" segundo a Tabela de Clasmfncng&“o das

U
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ks i

X
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ENGEN'HEIRO CIVIL .

| E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128. 880/'9

Avaliacses e Pericias de Engenharia

'Vu = valor u_nitdrib = R$ 992,34/m*;

e g ORI ST SRR K R

"R = valor resndual ozo

X =‘I_dd_dé estimada =.18 anos:

. Te= Vidq Referencial = 70 anos;

Estado’ de conservacdo = Necessitando de reparos

I o ffﬁmlwtﬁ"*.ef’

SRR K=0,39.

e

|
|
L1 | . Substituindo e calculando, vem:

VB= 25600m? xR$ 992,34/m? x (020+0396x (1-
| 0,200 | |

VB = R$ 131,287,55

ey S s e e 4 s P
15 e A g 03 A, S e s

G2 . R g A

ST T

mil duzentos e oitenta ef_‘sefe reais e ci

N cinco_centavos)

atinGuera, 140, conj. 403, Centro, S8 Pauloi- SP CEP 01020-801
ax: (11) 3116-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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|/ 4.4.- VALOR TOTAL DO IMéVEL
I
i

| .

Sera dado através da soma das parcelcs anfenormenfe

caiculadas afmvés da segumte expressa'o.

VIzVT+VB -
| VI=R$ 138.324,75 + R$ 131.287,55

VI = R$ 269.612,30

Ou, em niimeros redondos:

R R PRy e

el

1

VI = R$ 270.000,00

T
6 lrve e e g e

(Duzentos e setenta mil reais) -

Rna 'lhbatinguara, 140 conj. 403 Centro, Sdo Paulo - SP CEP01020-901
'Ibl./th. (11) 3115-0750 e-mail. Walmirmodotti@uol.com bt
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: Walmw 'Perewa Moclofh

. ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

s 1
- .

Avaliagses e Pericias de Engenl

®

'V - CONCLUSAO:

Conforme cdlculos efetuados no con'reudo d$ pre en‘te S

Iaudo o valor do imével localizado na Rua Dr. Gemldo de Quelroz Fe

n° 28 Bairro Sapopemba, Cidade de Sdo Paulo Estado de :

SP, AUTOS N° 583.09.2001.010736-0 (1420/01), é de:

PAV

o]

i

R ‘.‘_. .4..;.: . .:.._“.—_.T.gc. .;..-.h __._.. .__._w_g______

Lﬂo JLUlo ER
matriculado sob n® 93.848;do 6° CRI de Sdo Paulo, obJefo de aVahag_ | ;
AUTOS DA ACAO DE INDENIZACAO (ORDINARIA), reqUerld por -

© MARINETE FERREIRA DO SANTOS E OUTRO; em face ‘de PAULO |« - i
ROGERIO MENDES DA SILVA E OUTRO, em curso na 3a. VARA cfV

'FORO REGIONAL DA VILA PRUDENTE - COMARCA DE.SAO

nps

VALOR DO IMOVEL
R$ 270.000,00
(Duzenfos e setenta mil reais)
VALOR DE 50% DO IMOVEL
- 135.000,00 - i

(Cento e trinta e cinco mil reais)

Julho / 2.011

" Rua Tabatinguera, 140, conj. 403, Centro, S&o Paulo - SP CEP 01020-901
Tel./Fax: (11) 3116-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com.br
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1 |VI-ENCERRAMENTO: ST I

~o- —

Dando por 'rer'mlmdo o seu trabalho ma ‘dou djltm'
' sas de. .

presente LAUDO que se compde de. 63 (sessenta e tres) folh Qe
" um Iado sé, vindo as demais rubricadas e esta, datada e assﬁda pelo}Per;to

umpr

Em c’te‘ngao ao-Artigo 4° do Provimento n® 797/2003 do Cohselho Su’per‘-io'r_ e Magist
em Imévels Rurais e certiddes (cwel e cmmmal)

- Termos em que,
. P. Deferimento. . R
Sdo Paulo 11 de Julho de 2 011 R I

e Rua 'Ihhathguera, 140, conj 403, Centro, $80 Paulo - SP CEP 01020%001 |
r _ Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: waimixmodom@uol combr .
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