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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 332 VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL DA
CAPITAL DE SAO PAULO

Processo Digital n° : 1001145-36.2021.8.26.0100
Classe - Assunto : Execucao de Titulo Extrajudicial - Obrigacoes
Exequente : Itau Unibanco S.A

Patria Farma Comeércio Atacadista de

Executado s . 1.
ProdutosFarmacéuticos Eireli e outros

RAHIF JEBRINE, Engenheiro registrado no CREA sob o
n°® 5060658894, honrado com a nomeagéo de Perito Judicial nos autos da presente
acao, tendo realizado os estudos, diligéncias e pesquisas que se fizeram necessarios,
vem respeitosamente apresentar a V. Exa.

LAUDO PERICIAL

Avenida Leonardo da Vinci n° 1.007 — Sao Paulo/SP

< Com intuito de promover celeridade, bom andamento do processo e pratica
leitura das avaliacGes, serao apresentados Laudos Parciais, cada qual
contemplando um bem, conforme divididos na Proposta de Honorarios
apresentada pelo perito.
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| - CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Considerando as pesquisas e diligéncias acima mencionadas, bem como o
célculo analitico, temos que o valor correto, equilibrado e razoavel apurado do

imovel é de:

Vv = R$ 600.000,00

(Seiscentos mil Reais)

O presente Laudo refere-se a uma Execucao de Titulo Extrajudicial proposta por
ITAU UNIBANCO S/A em face de PATRIA FARMA COMERCIO ATACADISTA
DE PRODUTOS FARMACEUTICOS ERELI. O processo esta em curso na 332
Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao Paulo/SP, catalogado com o
nimero 1001145-36.2021.8.26.0100.

Nesse mesmo expediente foi nomeado como PERITO Oficial do MM. Juiz de
Direito o signatario do presente Laudo, conforme r. decisdo deste MM. Juizo em
02.08.2021 a fl. 561, e 29.10.21 a fl. 590, para proceder a apuragao técnica dos
fatos, qual seja, a avaliacao do justo, real e equilibrado valor de venda dos
bens que constam na proposta de honorarios peticionada pelo perito, cujas
descricdes serao detalhadas no item Il deste Laudo.
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1. OBJETIVO

Com as melhores praticas de mercado e conhecimento da regido, determinar
valor médio do imével abaixo descrito, conforme pratica e exemplos das regides,
considerando suas metragens, localizacdo, geometrias e valoracdo comercial.

Esse imovel sera denominado no presente LAUDO como “imével avaliando”.

2. OBJETO DA AVALIACAO
O bem a ser avaliado que consta nesse laudo é:

o Uma loja de n° 1, localizada no andar térreo do Centro Comercial Novo
Jabaquara, situado na Avenida Leonardo da Vinci, n°® 1007, no bairro do
Jabaquara, municipio de Sao Paulo/SP, objeto da matricula n° 96.916 do 8°
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP.

3. METODOLOGIA APLICADA

Esta Avaliacao fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT
NBR-14653-1/01 — Avaliagcdo de Bens, NBR-14653-1/02 — Avaliacdo de Bens
Imoveis Urbanos, NBR-13752/96 — Pericias de Engenharia na Construgéo Civil,
nas publicagées do IBAPE-SP (Instituto Brasileiro de Avaliagcdes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo) Norma Para Avaliacdo De Iméveis Urbanos IBAPE-
SP — 2011 e Valores de Edificacées de Iméveis Urbanos 2017 — IBAPE SP e

melhores praticas de mercado.

3.1.  Critério Adotado

Conforme estabelecido na NBR-14653-1-2001 da ABNT, os principais métodos

para identificar o valor de um bem s&o:
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Meétodo Comparativo Direto de dados de mercado
Meétodo Involutivo
Meétodo Evolutivo

Método da capitalizagao de renda

Para a avaliagdo neste laudo, foi adotado o Método Comparativo Direto de

Dados de Mercado.

A aplicagdo desse método se resume na determinag¢éo do valor unitario basico

do metro quadrado na regido onde se localiza o imével avaliando, a partir dos

elementos comparativos coletados denominados “amostras”, os quais possuem

atributos semelhantes; mediante a transposicao dos parametros desses,

devidamente homogeneizados por fatores, para a unidade avalianda.

Utilizamos a seguinte formula para o célculo do valor unitario do metro quadrado

para a situacio:

Vu =

Onde:

Vu -
Ve -
Aue -
Ft -
Pca -
Pce -
Foca -
Foce -
IFa -
IFe -

RAHIF JEBRINE

Ve x Ft x Pca X Foca X IFa

Aue Pce Foce IFe

valor unitario do imdvel elemento apds homogeneizacao

valor de venda do imdvel elemento comparativo

area util do imovel elemento comparativo

fator oferta (0,9)

indice Padrao Construtivo do imovel avaliando

indice Padrao Construtivo do imével comparativo

fator de obsolescéncia ou depreciacdo do imdvel avaliando

fator de obsolescéncia ou depreciacdo do imovel elemento comparativo
indice fiscal do imdvel avaliando

indice fiscal do imdvel elemento comparativo
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3.2.  Homogeneizacao
Para homogeneizagéo, foram considerados os seguintes fatores:
3.2.1. Fator Oferta (Fy)

Quando os valores obtidos provieram da oferta, houve um desconto
de 10% para compensar a elasticidade dos pre¢os, conforme item
10.1 da Norma para Avaliacido de Iméveis Urbanos — IBAPE/SP-
2011.

3.2.2. Valores discrepantes

A partir da média aritmética encontrada, desprezaremos os valores
discrepantes, ou seja, com valores 30% superiores ou 30% inferiores

se comparados a média aritmética.
3.2.3. Padrao Construtivo e Obsolescéncia

Classifica-se o imovel avaliando descrito a seguir, conforme
“VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — IBAPE/SP
de 2002”.

3.2.4. Fator Localizacao

Compara-se o valor do indice Fiscal do imével avaliando com os
respectivos das amostras coletadas, de acordo com a Planta
Genérica de Valores do municipio em questao, ou melhores praticas
adotadas pelo perito.
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Il - VISTORIA
4. PROPRIEDADE DO IMOVEL

O imébvel avaliando se situa no Centro Comercial Novo Jabaquara,
empreendimento localizado em um terreno de aproximadamente 2.083 m2. O
complexo consiste em 11 lojas, 42 salas comerciais e 41 boxes. Os iméveis tém
areas que variam entre 25 e 106 m? de area Util, além de vagas de garagem em
subsolo e descobertas.

O imével avaliando é objeto parte da Matricula n°® 96.916 do 8° Cartorio de
Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, que assim o descreve:

LIVRO N’ 2 8. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL de Sao Paulo

¢ mateicula ficha \
\ 06,216 [ Oi } Séo Paule, 20  de outubre de 1989

A loja n? 1, locelizeda no andar térreo, do
Centro Comercisl Novo Jabaquera, siiuade na Avenida Leonardo
da Vinci, n? 1.007, no 422 Subdistyrito-Jabaquara, contendo a
aree util de 83,20m2, a drea comum de 18,62m, totalizando a
area construfds de 101,82m2, eorrespondendo-lhe & fracao =~ /
ideal de 2,90%% do terrenc ¢ demais areas de uso comms 6o
préd o, O referido edificio 2sta construido em terreno ja' -/
perfeitamente descrito e caracterizedo ne mtriculs n? - - /
62,356, deste Cartorios Imscrito no cagdastro dos contribuin-=
tes de Prefeitura Munmiaipal sob n? 310,048,0349~1,

O imovel estd cadastrado na Prefeitura Municipal de Sao Paulo sob o n°
310.048.0349-1.
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De acordo com a Certiddo de Dados Cadastrais do Imoével emitida pela Prefeitura
Municipal de S&o Paulo/SP, o imével apresenta testada de 75,64 m, com &rea
incorporada de 2.083,00 m?, além de 102,00 m? de &rea construida, com 762,00
m? de area ocupada pela construgio.

B

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imovel: 310.048.0349-1

Local do Imovel:

AV LEONARDO DA VINCI, 1007 - LOJA

CEP 04313-000

Imével localizado na 2® Subdivisdo da Zona Urbana

Enderego para entrega da notificagao:
AV LEONARDO DA VINCI, 1007 - LOJA
CEP 04313-000

Contribuinte(s):
CPF 043.235.908-73 EVA DE OLIVEIRA SANCHES

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 2.083 Testada (m): 75,64
Area ndo incorporada (m?): 0 Fracdo ideal: 0,0290
Area total (m?): 2.083

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): 102 Padrdo da construgdo: 4-B
Area ocupada pela construgdo (m?): 762 Uso: comercial
Ano da constru¢do corrigido: 1981

Valores de m* (R$):
- de terreno: 244200
- da construcdo 2.316,00

Valores para fins de calculo do IPTU (RS$):

- da area incorporada: 236.023,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcdo: 127.566,00
Base de calculo do IPTU: 363.589,00

Essas medidas foram conferidas pelo signatario que verificou ndo haver divergéncias

significativas.
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Figura 1 - Vista frontal do Centro Comercial Novo Jabaquara

Figura 2 — Detalhe da loja avalianda
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5. LOCALIZACAO E CONTEXTO IMOBILIARIO

O imovel estd inserido na regido delimitada pelas seguintes vias: Avenida
Engenheiro Armando de Arruda Pereira, Avenida Diederichsen, Rodovia dos
Imigrantes e Rua dos Comerciarios, no bairro da Vila Guarani, na capital de Sao

Paulo.
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Figura 3 - imagem Google Maps

Toda a regiao do entorno dispde de atendimento das concessionarias de agua,
energia elétrica, telefonia, iluminagao publica, pavimentagao asfaltica, bem como

transporte publico e coleta de lixo regular.

O imével esta inserido numa ZEU de acordo com a Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagédo do Solo (16.402/16). As “ZEU” (Zonas Eixo de Estruturacdo da
Transformagéo Urbana) “sdo porgcdées do territério em que pretende

promover usos residenciais e ndo residenciais com densidades demografica e
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construtiva altas e promover a qualificacao paisagistica e dos espagos publicos
de modo articulado ao sistema de transporte publico coletivo. Esta zona tem por
objetivo consolidar os pardmetros estabelecidos pelo PDE para os eixos,
complementando com algumas regras de parcelamento, uso e ocupacgéio,
especialmente as condicées de instalagdo de usos e pardmetros de
incomodidade. Se o PDE delegou os eixos como territorio prioritario para o
adensamento de modo articulado ao transporte publico coletivo, essa zona
passa a ter um papel estratégico na viabilizagao dos objetivos do PDE’.

5000

Figura 4 - Imagem GeoSampa Zoneamento

Com isso, o local onde se situa o imével é formado por iméveis residenciais,
mesclados a diversos iméveis com toda abrangéncia comercial como
restaurantes, lanchonetes, bares, padarias, drogarias, supermercados, centros
comerciais, centros de ensino, igrejas e empresas de diversos ramos de
atividade.
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Como podemos observar na Figura 5, a linha azul delimita a area maior
considerada pela prefeitura, com cerca de 2.083,00 m2. O imével avaliando é
parte da area maior, com cerca de 102,00 mZ2.

¥ oo%e.
» 1.

Figura 5 - Imagem GeoSampa

Figura 6 - Imagem Satélite
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6. VISTORIA DO IMOVEL

A vistoria foi realizada no dia 11 de janeiro de 2.023, com o objetivo de observar
seus dimensionamentos, caracteristicas aparentes, benfeitorias existentes e
demais detalhes de interesse a mais completa e perfeita elucidacao técnica da
matéria, bem como adquirir material para o preparo do Relatério Fotografico que
seguira junto a este. A diligéncia ndo foi acompanhada por representantes das
partes.

Com isso, o perito realizou vistoria externa, somada a investigacao interna. A
Certidao de Dados Cadastrais do Imével reporta que ha 2.083,00 m? de area de
terreno, além de 762,00 m? de area ocupada pela construgdo, sendo 102,00 m2
de area construida. A Certiddo trata de area maior, que compreende o Centro
Comercial Jabaquara. Ja o imével avaliando trata-se de edificacao de apenas
uma das lojas do complexo, ocupando cerca de 102,00 m2.

O imével ndo apresenta alguma preocupagdo com o projeto arquiteténico,
construida em estrutura mista de concreto e alvenaria, revestida internamente e
em seu exterior, com cobertura em laje pré-moldada impermeabilizada. Possui
suas areas externas com piso asfaltico para estacionamento de carros e
fachadas com pintura a latex. O prédio apresenta utilizagdo de materiais
construtivos convencionais, inclusive em suas instalagoes elétricas e hidraulicas.
Ja a loja em questao possui pisos em revestimento ceramico, teto com forro em

PVC, paredes internas e externas pintadas a latex.

De acordo com a publicagdo VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS
URBANOS - IBAPE, em seu item IV — TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS, o imoével
avaliando é considerado como “Comercial — Escritério — Padrao Econémico”,

que assim o define:
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Edificacbes térreas ou com mais pavimentos, executadas obedecendo a estrutura
convencional e sem preocupag¢do com a funcionalidade ou o estilo arquitetdnico. Nao
possuem elevador e normalmente ndo dispéem de espago para estacionamento. Os
andares usualmente sdo subdivididos em salas com dimensdes reduzidas, geralmente

dotadas de banheiros coletivos no andar, com instalagées sumarias e com aparelhos

WJIMJ23402047578

sanitdrios bdsico, de modelos simples. O térreo pode apresentar destina¢Ges diversas, tais

umero

como saldes, oficinas ou lojas, sendo o acesso aos andares superiores feito por meio de

escadas e corredores estreitos, geralmente sem portaria. Fachadas sem tratamento
arquitetonico, normalmente pintadas a latex sobre emboco ou reboco, combinadas com

caixilhos do tipo econdmico, fabricados com material de qualidade inferior.

10:53,sobon
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Caracterizam-se pela utilizagdo de poucos acabamentos, tanto nas areas privativas como

nas de uso comum, tais como:

=  Pisos: ceramica comum, taco, forragdo, caco de ceramica ou até cimentado liso.

=  Paredes: pintura a latex sobre embogo ou reboco, podendo dispor de barra impermeavel
nas areas molhadas e, eventualmente, nas areas de circulagdo e escadarias.

=  Forros: pintura sobre embogo e reboco na prépria laje.

= |nstalagbes elétricas: sumarias, com nimero minimo de pontos de luz, interruptores e

tomadas, utilizando componentes comuns.

Com isso a edificagéo foi classificada como “Entre Regular e Necessitando de

Reparos Simples’.
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7. RELATORIO FOTOGRAFICO
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Il - AVALIACAO

8. ELEMENTOS COMPARATIVOS PARA CALCULO DO VALOR UNITARIO (V.)

Para se obter o valor do metro quadrado oferecido na regiao, procedeu-se a uma

pesquisa de mercado abrangendo elementos localizados nas proximidades da

unidade avalianda, assim como de caracteristicas semelhantes.

Levando-se em consideracdo que uma enorme quantidade de ofertas de

apartamentos a venda no proprio condominio, e escassez de elementos

comparativos no entorno da localizacao do imével avaliando, procedemos com

a avaliacao escolhendo elementos comparativos no préprio empreendimento.

8.1. Calculo do Valor Unitario — Vu

A Tabela 1 abaixo apresenta os elementos comparativos com os dados de

pesquisa, seguindo as respectivas fotos de cada amostra.

Tabela 1 - Elementos Comparativos

Elemento Endereco Bairro Anunciante Referéncia Contato
EC 01 |Av. Leonardo da Vinci 1023 Vila Guarani Igral Iméveis LO0022 (11) 5012-1200
EC 02 |Rua Sao Venceslau 317 Vila Guarani Arbo Imbveis CONJ0037_PB nao informado
EC 03 |Rua Carlos Villalva 173 Vila Guarani Igral Iméveis 2522392379 (11) 5012-1200
EC 04 |Av. Eng. Armando de Arruda Pereira 2937 Jabaquara VGV Assessoria LO0036 (11) 94789-2569
EC 05 |Av. Pedro Bueno 1159 Jabaquara Lopes Barao REO702001 (11) 99908-9437
EC 06 |Av. Eng. Armando de Arruda Pereira 593 Jabaquara Thais Cordeiro FL28983 (11) 5071-2679
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9. VALOR APURADO UNITARIO (V.)

A Tabela 2 apresenta os valores das ofertas para os elementos comparativos
encontrados, e a aplicagao do Fator Oferta (Fq).

Tabela 2 - Aplicagdo do Fator Oferta

EC 01 67 500.000 7.462,69 0,9 450.000
EC 02 800 3.500.000 4.375,00 0,9 3.150.000
EC 03 130 1.000.000 7.692,31 0,9 900.000
EC 04 70 450.000 6.428,57 0,9 405.000
EC 05 270 1.300.000 4.814,81 0,9 1.170.000
EC 06 135 1.000.000 7.407,41 0,9 900.000

A Tabela 3 a seguir, apresenta a aplicagao dos indices de localizagdo e padrao
construtivo. Foram considerados o indice Fiscal de cada elemento (IF), o indice
Padrao Construtivo (Pc), € o Fator Testada (F).

Tabela 3 - Aplicagdo dos Fatores Localizagdo, Padréo Construtivo e Testada

EC 01 310 048 2.442 0,780 4,00 1,000
EC 02 310 045 2.123 0,780 10,00 1,070
EC 03 047 192 3.206 0,780 3,80 1,000
EC 04 091 061 1.916 0,780 3,80 1,000
EC 05 089 436 1.748 0,780 6,00 1,050
EC 06 047 193 2.536 0,780 4,60 1,000
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A Tabela 4 a seguir, apresenta a aplicagdo do indice de obsolescéncia, chamado
Fator Obsolescéncia e Conservagao (Foc).

Como resultado da aplicacao de todos os fatores de homogeneizagao, temos o
Valor Unitario Homogeneizado (Vu) para a regido pesquisada.

Com o célculo dos fatores homogeneizantes para os terrenos comparativos,
procedemos ao calculo do Valor Unitario basico do metro quadrado de terreno
na regiao, realizando o saneamento dos dados homogeneizados, por meio dos
seguintes procedimentos previstos em Norma:

a) Calcula-se a média dos valores unitdrios homogeneizados;

b) Adota-se como intervalo de elementos homogéneos, aquele definido entre
os limites de 30%, para mais ou para menos, do respectivo valor médio;

c¢) Se todos os elementos estiverem contidos dentro desse intervalo, adota-se
essa média como representativa do valor unitdrio de mercado;

d) Caso contrdrio, procura-se o elemento que, em mddulo, esteja mais
afastado da média, que é excluido da amostra. Apds a exclusdo, procede-se
como em a) e b), definindo-se novos limites

e) Se elementos anteriormente excluidos passarem a estar dentro dos novos
limites devem ser reincluidos;

f) Este processo deve ser reiterado até que todos os dados atendam o
intervalo de +/- 30% em torno da ultima média;
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Tabela 3 - Aplicagdo dos indices de obsolescéncia e conservagdo

EC 01 25 70 D 0,6941 0,7553 6.716,42
EC 02 25 70 D 0,6941 0,7553 4.232,85
EC 03 25 70 D 0,6941 0,7553 5.273,29
EC 04 20 70 D 0,7472 0,7977 6.981,76
EC 05 25 70 D 0,6941 0,7553 5.765,50
EC 06 25 70 D 0,6941 0,7553 6.419,56
[Avaiando | 25 | 70 | o | oewsr | o7sss | sesszs |

5.898,23

4.128,76

7.667,70

Nota': Todos os elementos consultados estio dentro do intervalo admitido (entre

o limite superior e inferior), portanto n&ao sera feita nova tentativa.

Resultado: Com isso, obtemos o valor R$ 5.900,00, sendo este arredondado e

adotado como valor unitario homogeneizado para uma Situagdo Paradigma,
ou seja, considerando um imovel hipotético onde todos seus fatores tém valor

igual a 1,00.

Vu = 5.900,00 / m? (Cinco mil e novecentos Reais por metro quadrado)
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10. VALOR APURADO DO IMOVEL
O valor do imével sera determinado pela seguinte expressao:
Vr=AuxVy onde:

VT = Valor Total de Venda do Imével
Aut = Area Util do Imovel
Vu = Valor Unitario Homogeneizado

V1 =102,00 x 5.900,00 = 601.900,00

Valor comercial para o imével:

Vv = R$ 600.000,00

(Seiscentos mil Reais)
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11. CALCULO DOS GRAUS DE PRECISAO E FUNDAMENTACAO

Grau de Fundamentacao

Grau de fundamentag¢do no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Grau de Fundamentacgao

Item Descrigao m m I
Caracterizagdo do Completa quanto a Completa quanto a Adocdo de situagdo
1 todos os fatores fatores utilizados no
imovel avaliando analisados tratamento paradigma
Quantidade minima de
2 dados de mercado, 12 5 3

efetivamente utilizados

Apresentagdo de Apresentagdo de

informacgdes relativas a . ~ .
informacgdes relativas a

todas as caracteristicas Apresentagdo de
Identificacdo dos dos dados analisadas, | informacdes relativas a | todas as caracteristicas
> dados de mercado com foto e todas as caracteristicas dos dados
caracteristicas dos dados analisadas
observadas pelo autor correspondentes aos
do laudo fatores utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajuste para o conjunto 0,80a 1,25 0,50a 2,00 0,40a 2,50 *

de fatores
* No caso de utilizagdo de menos de 5 dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois
é desejavel que, com um nimero menos de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Figura 2 - Grau de Fundamentagdo conforme a NBR-14653

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Graus 11 Il |
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no graulll, |Itens 2 e 4 no minimo no| Todos no minimo no
Itens Obrigatdrios com os demais no grau Il e os demais no
minimo no grau ll minimo no grau | grau |l

RESULTADO: GRAU Il DE FUNDAMENTAGCAO
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Valores homogeneizados (Xi), em R$/m2:
Média: X = Z(Xi)/n

X =5.898,23

Desvio padrao: S = V(Z(X - Xi) 2)/(n-1)

S =1.029,26

Calculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas formulas:
Li=X-tc*SA(n-1)e
Ls = X + tc * SI(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicao t de Student, para 80%
de confianga e 5 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li=5.898,23 — 1,48 * 1.029,26/(6 - 1) = 5.216,98

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Ls = 5.898,23 + 1,48 * 1.029,26/(6 - 1) = 6.579,47
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Grau de Precisao

Graus de precisdo no caso de homogeneizacdo através de tratamento por fatores
Grau de Precisao
11 I |

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianca de 80%

. . " . <30% <40% < 50%
em torno da estimativa de tendéncia central

Li=5.216,98
Ls =6.579,47

Média: (Li + Ls) /2 = (5.216,98 + 6.579,47) / 2 = 5.898,23
Amplitude: (Ls — Li) / Média = (6.579,47 — 5.216,98) / 5.898,23 = 0,231
Amplitude = 23,1%

RESULTADO: GRAU lll DE PRECISAO
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IV - ENCERRAMENTO
12. DISPOSICOES GERAIS E OBSERVACOES FINAIS

12.1. O presente Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados
constantes dos Cdédigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho
Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, e do Instituto de

Engenharia Legal.

12.2. Este engenheiro assume a responsabilidade sobre a matéria de

Engenharia estabelecida em Leis, Cédigos ou regulamentos préprios.

12.3. Na&o foram efetuadas investigacées especificas no que concerne a
defeito dos titulos, invasdes, hipotecas, superposicdées de divisas e
outros, por ndo integrarem ao objetivo desta avaliagéao.

12.4. Todas as analises e conclusées emitidas neste laudo, foram baseadas
nas informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos
efetuados, admitindo-se como verdadeiras as informagdes prestadas por

terceiros.

Honrado com a oportunidade de realizar o presente trabalho, informo que os
valores apresentados estdo bastante fundamentados e com consideravel
precisdo, dando os trabalhos por encerrados com a apresentagdo do presente
laudo composto de 25 paginas digitadas no anverso e assinadas digitalmente.

Sao Paulo, 3 de fevereiro de 2.023.
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