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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 1013512-15.2019.8.26.0019

Classe: Assunto: Procedimento Comum Civel - Divisdo e Demar cagéo
Requerente: Sueli Oliveira dos Santos

Requerido: Jose Amaro Ferreira

Tramitac&o prioritéria
Justica Gratuita

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU JOSE AMARO
FERREIRA, da PREFEITURA MUNICIPAL DE AMERICANA/SP, expedido nos
autos da acdo de Procedimento Comum Civel - Divisdo e Demarcag¢do movida por SUELI
OLIVEIRA DOS SANTOS (CPF 219.656.828-71) em face de JOSE AMARO FERREIRA,
PROCESSO N° 1013512-15.2019.8.26.0019

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 3 Vara Civel, do Foro de Americana, Estado de Sdo Paulo,
Dr(a). MARCIO ROBERTO ALEXANDRE, naformadalei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que foi designada a venda do bem descrito abaixo, de acordo com as regras
expostas a seguir:

DO IMOVEL - O imével serd vendido em cardter "AD CORPUS’ e no estado em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus da parte interessada verificar suas condicoes
antes das datas designadas para as alienagOes judiciais eletrOnicas. “Despesas gerais
relativas a desmontagem, transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado, baixa
de gravames e imiss&o na posse serdo de responsabilidade do arrematante, junto ao MM.
Juizo da causa’. Eventuais regularizactes registrais e cadastrais seréo de responsabilidade
do Arrematante.

DATAS DO LEILAO - O Leildo sera redizado por MEIO ELETRONICO, através do
portal WWW.NRNLEILOES.COM.BR, tendo o 1° Leildo inicio no dia 16/12/2024 as
14h00, e se encerrara dia 19/12/2024 as 14h00, onde somente serdo aceitos lances iguais ou
superiores ao valor da avaliacdo; ndo havendo lance igual ou superior ao valor da
avaliagdo, seguir-se-4 sem interrupcdo o 2° Leil&o, que tera inicio no dia 19/12/2024 as
14h01, e se encerrara no dia 29/01/2025 as 14h00, onde seréo aceitos lances com no minimo
70% (setenta por cento) do valor da avaliagéo.

DO CONDUTOR DO LEILAO — O Leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Helio
Deutsch de Freitas Braga, matriculado na Junta Comercial do Estado de Séo Paulo —
JUCESP sob o n° 798.

DO VALOR MIiNIMO DE VENDA DO BEM — No 2° Leildo, o valor minimo paraavenda
do bem correspondera a 70% (setenta por cento) do valor da avaliacéo, que sera atualizada
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até adatadeinicio daalienacéo judicial.

PREFERENCIA NA ARREMATACAO: E reservada ao coproprietario ou ao conjuge néo
executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condicles, de acordo
com o art. 843, 81° do CPC.

DOS DEBITOS — Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto
débitos de IPTU e demais taxas e impostos, nos termos do art. 130, “caput” e parégrafo
unico, do CTN, os quais ficam sub-rogados no preco da arrematagao.

DO PAGAMENTO - O arrematante deverd efetuar o pagamento do preco do bem
arrematado, no prazo de até 24h (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leil&o,
através de guia de depdsito judicia em favor do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer
aarrematacéo.

DA PROPOSTA - Os interessados deverdo apresentar propostas escritas de arrematacéo de
forma parcelada, obrigatoriamente  encaminhadas via Sistema do  Site,
(WWW.NRNLEILOES.COM.BR), junto ao lote do leildo (Art. 895, | e Il, CPC). As
referidas propostas serdo apresentadas ao MM. Juizo respectivo, caso o leildo se encerre
negativo. Porém, caso o leildo se encerre positivo, as propostas apresentadas serdo
desconsideradas, vez que 0 pagamento a vista prevalece sobre o pagamento parcelado
(Art. 895, § 7°, CPC). A apresentacdo de proposta ndo suspende o leildo (Art. 895, § 6°,
CPC). A proposta, em qualquer hipotese, conterd pelo menos 25% do valor atualizado do
bem para pagamento a vista e demais disposi¢des previstas nos paragrafos 1° e 2° do art.
895 do CPC.

PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS - Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas; O inadimplemento autoriza 0 exequente a
pedir a resolucdo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do
valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugao em que
se deu aarrematacdo (Art. 895, parégrafos 4° e 5° do CPC).

DA COMISSAO — O arrematante deverd pagar ao leiloeiro, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o preco de arrematacdo do imovel. A
comissdo devida ao leiloeiro ndo esta incluida no valor do lance e ndo sera devolvida ao
arrematante em nenhuma hip6tese, salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacéo
judicial ou por razbes adheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo devera ser realizado em
até 24h (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, através de depdsito
bancério, sendo os dados informados oportunamente. Todas as regras e condigdes do
Leildo estdo disponiveis no Portal WWW.NRNLEILOES.COM.BR.

CANCELAMENTO DO LEILAO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Caso O
executado pagar o débito ou houver composicdo entre as partes apds a publicacdo de
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editais, as partes deverdo declinar em sua minuta de acordo quem arcard com tais custos,
sob pena de o(a) executado(a) suportélo integramente. Caso o acordo, pagamento do
débito ou a adjudicacdo ocorram apos a reaizacdo da alienacdo, o Leiloeiro fard jus a
comissdo previamente fixada, conforme o 8§ 3° do artigo 7° da Resolugéo n° 236 do
Conselho Nacional de Justica de 13/07/2016.

DA INTIMACAO:_Por qualguer motivo caso a intimacdo pessoal do executado ndo se
realizar por meio de seus advogados ou pelo endereco constante dos autos, serd intimado
através do proprio edital deleildo nos termos do art. 889, |, do CPC.

DA PUBLICACAO DO EDITAL — O edita serd publicado na rede mundia de
computadores, no sitio do leiloeiro www.nrnleiloes.com.br, em conformidade com o
disposto no art. 887, § 2°, do Cadigo de Processo Civil, inclusive as fotos e a descricéo
detalhada do bem a ser apregoado.

RELACAO DO BEM — Um lote de terreno urbano, sob n° 2A21, da quadra 23, situado no
loteamento denominado “Conjunto Habitacional PSH/Jardim dos Lirios’, em Americana,
medindo 5,00 metros de frente para Rua Juriti; 5,00 metros nos fundos, confrontando com
o lote 31; 20,00 metros do lado direito, de quem de dentro do lote olha para a referida via
publica,

confrontando com o lote 2A22; e, 20,00 metros do lado esquerdo, confrontando com o lote 2A 20,
perfazendo uma é&rea superficial de 100,00 metros quadrados. ldentificacdo Cadastral n°
24.0060.0117.000, objeto da matricula n° 116.366 do Cartério de Registro de Iméveis de
Americana/SP. Conforme laudo de avaliagdo (fls. 95/98), referido imovel esta localizado na Rua
Juriti, 61, Conjunto Habitacional Jardim dos Lirios, Americana/SP e sobre o |lote foi edificado um
imovel residencial com as seguintes reparticdes: Parte térreo: 2 quartos, 2 banheiros, 2 cozinhas e
1 garagem; Parte Superior: 1 comodo (quarto) e 1 banheiro. Eventuais regularizagOes registrais e
cadastrais serdo de responsabilidade do Arrematante.

VALOR DA AVALIACAO: R$ 140.000,00 (maio/2023). Vaor da Avaliagdo atualizado
até outubro de 2024: R$ 146.427,31 (cento e quarenta e seis mil, quatrocentos e vinte e
sete reais e trinta e um centavos) - que serd atualizado até a data do inicio da alienacéo
conforme tabela de atualizacdo monetariado TJ/SP.

DEBITOS DE IPTU: Constam débitos de IPTU/Divida Ativa no valor de R$ 4.321,94 até
23/09/2024.

Consta penhora no rosto dos autos, expedido nos autos do processo n°
1506607-34.2019.8.26.0019, em tramite perante 0 Servico de Anexo Fiscal da Comarca de
Americana, movida por Prefeitura Municipal de Americana.

REMICAO DA EXECUCAO: O(a)(s) executado(a)(s) pode(m), antes de alienados os bens,
pagar(em) O remir a execugdo, pagando ou consignando a importancia atualizada da divida,
acrescida de juros, custas e honorérios advocaticios (art. 826 do CPC). No caso de leildo de bem
hipotecado, o executado poderéd remi-lo até€ a assinatura do auto de arrematacéo, oferecendo preco
igual ao do maior lance oferecido (art. 902 do CPC).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1013512-15.2019.8.26.0019 e codigo WIXDJODM.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARCIO ROBERTO ALEXANDRE, liberado nos autos em 22/10/2024 as 15:53 .



fls. 293

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

+——— —mmm COMARCA DE AMERICANA

S d & P FORO DE AM ERICANA

* * 3FVARA CIVEL

30K FEVEREIRD DE 134 AvenidaBrasil Sul, n.° 2669, ., Parque Residencial Nardini - CEP
13468-390, Fone: (19)3309-2555, Americana-SP - E-mail:
americana3cv@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessodmente perante o Oficio onde estiver
tramitando a acdo, ou no escritério do leiloeiro, localizado na Rua Maria Paula, 36 - 2°
andar, Conjunto B - Bela Vista - CEP: 01319 - 000 - S&o Paulo/SP, tel: (11) 2149-2249,
(12) 3241-4847, ou (11) 9 1858-4628 e email: CONTATO@NRNLEILOES.COM.BR.

Dos autos ndo consta recursos ou causa pendente de julgamento. Assim, pelo presente edital fica
0 requerido supracitado e demais interessados, intimados da designacdo supra, caso nao
localizados para intimagdo pessoal. Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na
forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Americana, aos 22 de outubro de
2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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