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MM(A). JUIZ(A) DE DIREITO THAIS DA SILVA PORTO DA 32 VARA CIVEL DA
COMARCA DE SANTANA DE PARNAIBA, ESTADO DE SAO PAULO

PROCESSO Ne: 1000184-69.2021.8.26.0529

CLASSE-ASSUNTO: EXECUGAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - OBRIGACOES
REQUERENTE: ARF INCORPORAGCAO E PARTICIPACAO LTDA E OUTRO
REQUERIDO: IBS INCORPORAGCAO E PARTICIPACAO LTDA

PERITO: MANUEL LOURENGCO PARREIRA

MANUEL LOURENCO PARREIRA, Engenheiro Civil, em ao despacho proferido
por este Juizo a qual nomeia este subscritor para o nobre encargo de Perito no processo
em epigrafe Fls. 221/222 dos autos, vem mui respeitosamente a presenca de V. Exa.,
apresentar o Laudo de Avaliacao Pericial Final.

Nestes termos,
Espera e pede deferimento.

Santana de Parnaiba, 18 de janeiro de 2024.

18/01/2024

X Manuel L Parreira

MANUEL LOURENCO PARREIRA
PERITO JUDICIAL AVALIADOR
Assinado por: MANUEL LOURENCO PARREIRA0733772188¢
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| — HISTORICO

Aos Trinta dias do més de julho de 2023 Fls. 221/222 dos autos, este Perito
MANUEL LOURENCO PARREIRA, CREA-SP n? 0682494384, foi nomeado pelo EXMA
MMA. JUIZA DA 32 VARA CIVEL DE FORO DE SANTANA DE PARNAIBA DO ESTADO
DE SAO PAULO, para desempenhar as suas fungdes com honestidade, lealdade e
disciplina, visando andlises técnicas, referente ao objeto da lide nos autos na agéo judicial
N2: 1000184-69.2021.8.26.0529.

Il - CARACTERISTICAS DOS EXAMES

A Pericia tem o objetivo a avaliagdo um terreno urbano, denominado Sitio do Rosério,
na comarca de Santana de Parnaiba SP (designado na planta de desdobro como LOTE “01”),
sito a Via Helena, 177 com as seguintes medidas e confrontacdes descritas e caracterizadas
na matricula sob n® 109.225, do Registro de Imoveis da Comarca de Barueri, encerrando uma
area de 9.338,00 m? e inscrigdo municipal sob n® 24361.33.99.0002.00.000.

Il - EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Foi utilizada nos exames: Camera digital modelo SAMSUNG.

IV - DOS EXAMES

Feita a leitura dos autos, identificada a necessidade de diligéncia ao endereco do
imével. Em 02/10/2023, foi solicitada via peticao Fls. 242/245 dos autos, por este Perito, o
agendamento de diligéncia para o dia 31/10/2023 as 10:30hs no ponto de encontro, sito a
Estrada Municipal Bela Vista, 917, Antiga Alphanorte, Santana de Parnaiba, Estado de Sao
Paulo. Nesta data e horario ndo houve o comparecimento de assistentes técnicos e/ou
representantes das partes.
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Este perito, definiu que a metodologia indicada nesta avaliagdo é pelo “METODO
COMPARATIVO DIRETO”, conforme NBR 14.653 e seus anexos e Norma de Avaliacdes
de Imobveis na Capital - CAJUFA / 2019.

Para avaliar um imovel, além da vistoria, sdo acrescentados diversos fatores
objetivando uma avaliacao mais precisa, onde destaca-se: condic¢des fisicas e topograficas
do terreno; localizag&o e seu entorno, infraestrutura do bairro, pois sdo fatores que podem

valorizar ou depreciar o terreno.

O mestre Ari Travassos, em sua renomada obra “Compra e Venda de Imdveis:

Dicas & Segredos, 32 edicao, Editora Cop.1991, pg. 68” nos ensina que:

Estou aqui apenas para vistoriar...Todos 0s elementos serdo
repassados...para_uma avaliacgdo a ponto de mercado...estes dados
que levantei serdo repassados para uma avaliagdo a ponto de
mercado...estes dados que levantei serdo acrescentados a mais
outros de carater interno e que, somados, chegam perto de 180 itens
que se possa avaliar com precisdo. Imagine que, até a situacdo
politica e econémica do pais é levada em consideracdo, pois ai se
sabe a situacdo de mercado. (TRAVASSOS, 1991, p. 68).

Apés as analises criteriosas efetuadas, este Perito chegou as conclusdes sobre a
avaliacdo, que se encontram explicitadas no capitulo IX - ESCLARECIMENTOS E
CONCLUSAO deste Laudo de Avaliagao Pericial Final.

V — DESCRICAO DO TERRENO:

Um Terreno, designado na planta de desdobro como LOTE “01”, com as medidas e
confrontacdes descritas e caracterizadas na Matricula n® 109.225, do Registro de Iméveis da

Comarca de Barueri, encerrando conforme matricula a area de 9.338,00 m2.

O terreno tem dimensdes irregulares, topografia acidentada, predominantemente

seco, com vegetacao e arruamento pavimentado em seu entorno em area urbanizada.
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O terreno tem com as seguintes medidas e confrontacdes ‘“Inicia-se num ponto junto

ao alinhamento esquerdo da Estrada Polidoro de quem desta se dirige para a Via Helena,

distante 121,80 metros do marco “1” cravado a margem esquerda da confluéncia da Via

Estela com a Via Marta, dai seque em ligeira curva na distancia de 55,10 metros, dai deflete

ligeiramente a esquerda pela distdncia de 25,20 metros, dai seque em linha reta pela distancia

de 94,70 metros, até atingir a confluéncia da Estrada Polidoro e Via Helena, confrontando

nesses segmentos com a Estrada Polidoro; dai deflete a esquerda em curva pela distancia de

18,00 metros até encontrar o marco “2”, cravado no alinhamento da Via Helena, confrontando

nessa distancia com a confluéncia da Estrada Polidoro e Via Helena, dai seque em reta pela

distdncia de 29,00 metros, confrontando com a Via Helena; dai deflete a esquerda e seque

em curva pela distancia de 14,00 metros: confrontando com a confluéncia da Via Helena com

a Via Maria Helena, nessa distdncia com a Via Maria Helena, dai deflete a direita e seque em

ligeira curva pela distancia de 57,00 metros, até encontrar o marco “3”, confrontando nessa

distancia com a Via Maria Helena, dai deflete a esquerda e seque em linha reta pela distancia

de 6,00 metros, confrontando com a pracinha da Via Maria Helena; dai deflete a direita, com

anqgulo de 83° e seque pela distancia de 20,00 metros, desse ponto deflete a direita, com

anqulo de 97° e seque pela distancia de 14,00 metros, confrontando nessas medidas com a

mesma _pracinha, até encontrar o marco “4”: desse ponto deflete a esquerda e seque pela

distancia de 35,00 metros, dai deflete a direita e seque pela distdncia 10,50 metros, dai deflete

a esquerda e seque pela distancia de 20,00 metros, até encontrar o alinhamento de uma Viela,

confrontando em todas essas medidas, com o remanescente da Gleba “C”, 12 parte,

(designado no projeto de desdobro com o LOTE “10”); dai deflete a esquerda e seque pela

distancia de 23,00 metros, confrontando com a Viela até atingir o marco “7”: dai deflete a

esquerda com anqulo de 90° e seque em linha reta pela distdncia de 20,00 metros, dai delete

a direita com 4nqulo de 90° e seque pela distancia de 14,00 metros, dai deflete a direita com

dnqulo de 90° e seque pela distancia de 20,00 metros; dai deflete a direita com dnqulo de

90% seque pela distdncia 6,00 metros, até encontrar o marco “8”. confrontando nessas

medidas com a Pracinha da Via Marta; dai deflete a esquerda e seque pela distancia de 16,00

metros, confrontando com a Via Marta; dai deflete a esquerda e seque pela distancia de 35,00

metros, até atingir o ponto de inicio, junto ao alinhamento da Estrada Polidoro, confrontando

com o remanescente da Gleba “C” 12 parte (designado no projeto de desdobro como LOTE

“02 ”! ”.
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VI — DESCRICAO DA BENFEITORIA:

Nao ha benfeitorias no terreno avaliando.

VIl — DA LOCALIZACAO (VIA GOOGLE MAPS) - Via HELENA 177:
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Viil - RESPOSTA AOS QUESITOS DO JUIZO:

Nao ha quesitos a serem respondidos.

IX — ESCLARECIMENTOS E CONCLUSAOQO

Inicialmente cabe ressaltar que este Expert., se declara isento e imparcial perante
as partes e tal procedimento se justifica tendo em vista a responsabilidade do emitente do

laudo, que ao assinar tal documento, se compromete com todas as consequéncias.

A Pericia tem o objetivo a avaliacdo um terreno urbano, denominado Sitio do Rosario,
na comarca de Santana de Parnaiba SP (designado na planta de desdobro como LOTE “01”),
sito a Via Helena, 177 com as seguintes medidas e confronta¢cdes descritas e caracterizadas
na matricula sob n® 109.225, do Registro de Iméveis da Comarca de Barueri, encerrando uma
area de 9.338,00 m? e inscrigao municipal sob n? 24361.33.99.0002.00.000, encerrando
conforme matricula a area de 9.338,00 mz2.

Nesta avaliacdo foi aplicada a metodologia pelo “METODO COMPARATIVO
DIRETO”, conforme NBR 14.653 e seus anexos e Norma de Avaliagcdes de Imdbveis na
Capital - CAJUFA / 2019.

Apo6s avaliacao do objeto desta lide chegou-se ao montante para venda no mercado
do Terreno no valor de R$ 2.100.000,00 (Dois Milhoes e Cem Mil Reais).
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ANEXOS:
ANEXO | — PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS

a) Amostras Levantadas e tratadas;
b) Amostras Homogeneizadas;

c) Amostras com tratamento matematico;
ANEXO Il — CALCULOS (BASE JANEIRO/2024)

a) TERRENO denominado Sitio do Rosario, (designado na planta de desdobro
como LOTE “01”), sito a Rua Helena, 177 - Santana de Parnaiba, Comarca de
Barueri, S/P;

a.1) AVALIACAO TERRENO CONSIDERANDO O METRO QUADRADO (m?);

ANEXO Ill - DOCUMENTAGAO DO IMOVEL
a) OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BARUERI;
b) CERTIDOES MUNICIPAIS;

b.1) CERTIDAO DE VALOR VENAL;

b.2) CERTIDAO DE LANCAMENTO TRIBITARIO;

ANEXO IV — IMAGENS GOOGLE MAPS — STREET VIEW
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ANEXO | - PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS

a) 06 Amostras Levantadas e tratadas:

ANEXO I -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS
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DATA DE COLETA DAS AMOSTRAS: 18/01/2024

FONTES PESQUISADAS:
httos.//www.vivareal.com.br/venda/sp/santana-de-parnaiba/bairros/alphaville/lote- htips.//www.vivareal.com.br/venda/sp/santana-de-parnaiba/lote-terreno_residencial/#area-

ate=15000&area-desde=5000&onde=Brasil.S%C3%A30%20Paulo.Santana%20de%20Parna%C3%ADba,

https://www.imovelweb.com.br/terrenos-terreno-padrao-venda-santana-de-parnaiba-sp-sitio-do-rosario-sitio-do-moinho-santana-de-parnaiba-5000-15000-m2-util. html

N |eatnetio Sopos ";T;ge”:;‘:j:: — BAIRRO Cod. Referencia| Posicio |  Arca (m?) Topografia | TOSERO | Condieoes V““’r?:s'}m”"e' VALOR RS/M?
1| 090 | 1.0000 | 10000 | 1.0000 | 1.0000 SITIO ROSARIO COD.TE0529 | CENTRAL | 1314900 | Plano/Acive 5% |IRREGULAR R3 3.50000000| R$239.56
2| 050 | 1.0000 | 10000 | 1.0000 | 1.0000 GERMANO COD.TE004S | CENTRAL | 12.149.00 | Plano/Acive 5% |IRREGULAR RS 0.470000.00] R$237.51
3| o050 | 10000 | 10000 | 1,0000 | 1.0000 | JAGUARI- FAZENDINFA COD. 10706 | CENTRAL | 16.000.00 IRREGULAR RS 3.20000000] R$180.00
4| 050 | 1.0000 | 1.0000 | 1.0000 | 1.0000 | REC. SILVESTRE - FAZENDINHA | COD. 223045E | CENTRAL 9.096,00 IRREGULAR R$ 370000000| R$36509
5| 0s0 | 10000 | 10000 | 10000 | 1,0000 | JAGUARI- FAZENDINGA | COD. HDO00234 | CENTRAL | 10.000.00 IRREGULAR RS 270000000| R$243.00
6| 090 | 1.0000 | 1.0000 | 10000 | 1.0000 ALDEIA DA SERRA COD.TE0175 | CENTRAL | 13.54500 IRREGULAR| Seco | RS 2000.000.00| R$ 13289
7
5
g
0
'H
2
3
a
75
T8
7
8
9
20
TOTAL RS 1,399,06
.
b) 04 Amostras Homogeneizadas:
ANEXO | -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS
Ne [ roror | = H:T::B"TB::::: — BAIRRO Cod. Referencia| Posicio Area () Topografia ';:f;i:% Cznod;i:):s vulo“::s‘}mwe' VALOR R$/M=
1| 050 | 10000 | 1.0000 | 1.0000 | 1.0000 STIC ROSARIO COD.TE0525 | CENTRAL 13149.00 | Plano/Acive 5% |IRREGULAR RS 3.500.000.00| RS 237.56
2| os0 | 1.0000 | 1,0000 | 1.0000 | 1.0000 GERMAND COD.TE00147 | CENTRAL 13149.00 | Plano/Acive 5% |IRREGULAR RS 3.47000000] RS$237.51
3| 050 | 10000 | 10000 | 10000 | 1.0000 | JAGUARI - FAZENDINHA COD. 10706 | CENTRAL 1600000 | Plano/Acive 5% |IRREGULAR R$ 320000000] RS 18000
ry
5| 0s0 | 10000 | 10000 | 10000 | 1.0000 | JAGUARI- FAZENDINHA | COD. HDO00O234 | CENTRAL 1000000 | Planc/Acive 5% |IRREGULAR| Seco | RS 2700000.00| R$24300
5
7
s
g
10
i
]
13
1
15
16
7
18
19
20
TOTAL RS 900,07
.
c) 04 Amostras com tratamento matematico:
ANEXO | -PESQUISA DE MERCADO DE IMOVEIS
Ne [ raror | = H:T::B"Te;‘:j:: — BAIRRO Cod. Referencia| Posicéio Area (m?) Topografia ';:f;i:% C:Ti?:s volor‘::s'r' ovel |y aLor rs/me
1| 050 | 10000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 STIC ROSARIO COD.TE0529 | CENTRAL 13149.00 | Plano/Acive 5% |RREGULAR| Seco | R§ 3.500.000.00| RS 237.56
2| oso | 1,0000 [ 10000 | 1.0000 | 10000 GERMAND COD.TE00147 | CENTRAL 1314500 | Flono/Acive 5% |IRREGULAR| S RS 3470.00000] R$237.51
3| 050 | 1.0000 [ 1.0000 | 1.0000 | 1.0000 | JAGUARI- FAZENDINHA COD. 10706 | CENTRAL 1600000 | Plano/Acive 5% |RREGULAR| Seco | RS 3.200.000.00] RS 18000
2
5| 050 | 10000 [ 1.0000 | 1.0000 | 1.0000 | JAGUARI- FAZENDINHA | COD. HDD00234 | CENTRAL 1000000 | Plano/Acive 5% |IRREGULAR R$ 270000000| R$24300
s
7
8
g
0
T
2
3
14
15
T8
7
8
19
20
TOTAL RS 900,07

....BR%3ESa0%20Paulo %3ENULL %3ESantana%20de %20Parnaiba.. .

|
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AMOSTRAS

ELEMENTO COMPARATIVO N° D1

ERBERECH

R D Joana Franco Oliveira - 5t. Rosario COD. CMe58814-11

SETeRE ARARES zema T FET ZR1]
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Anuncio https:/ 'vawww vivareal.com.br
L45 Imdveis {15) 99824-2492
PREGE CemmICEET raTa
3.500.000.00 A vista 18/01/2024
SREES B+ TEERERS FRENTE PRESF.EANIY. |FesiCEd FPECLITIFARE
13.149,00 CEMTRAL Al-Terreno plano ou aclive até 5%
EM MIVEL ARRUAMEMTO 3-58C0
CLAISIFICACES B ERIFICACES TRIIS BE TALSR
TERREMNO FORMATC IRREGULAR
IRARE CHRIERTACES
Com Vegetagdo 5/ BENFETORIAS
ARES CARITRNIRA CeEr. CHB CE® CImBRICEN rec TALSE Ba ERIFICACES
e raFPFE] TE r Fl4EFa <E AREED INFLEERCIA CHEF. TRARIF

FRECLS RRITAEIS R4NSCEREIZARS

SITHACAS A AHSITES TaRCaRS

246,18
ELEMENTO COMPARATIVO N° 02
TaeEEECS
Estr. Sitio do Meinho - Germano, Stna Pamaiba COD. TERCES
SETH#E ANAFES '!_.I.
Anuncio https:/ fwww vivareal.com.br

INreREHARTE

Almeida Titto Inteligéncia Imokbilidria

(1) 94012-5199

FRECH CHEBICIES BATE

3.470.000,00 A vista 18/01/2024

ARCE B TERREMS reEaTC FROT_CARIT. |Fesiche BECLITINARE

13149.00 CENTRAL Al-Terreno plano ou aclive até 5%
BEINITEL SEIISTERCIA Bé S&Lé

EM MNIVEL ARRUAMENTO

S5ECO

CLASSIFICACE® Ba ERIFICACES

TERRENO FORMATO IRREGULAR

manE CemsEETacis

LIMPO MO GERAL 5/ BEMFETORIAS

AREA CONSTRERA CHEF. CHB CHB SINBEICHN T3

TALSE Ba ERIFICACES

[ ra FIFE] K 3 AN e

AREA INFLEERCIA

CHEF. TRANSF

FRECS ERITERIS RANSCEREIZARS

263,50

TITHACE® BA ANSITES TAREARS

ELEMENTC COMPARATIVO N° 03

EEBERECS

Chde. Jaguari Fazendinha, $tha de Parnaiba COD. 1282

SETeRE ARARES zema I rET ZR10)

TIFS TSETE
Anuncio https:/fwww.vivareal.com.br
INFSREHARTE FeEE
Gaenzo Imovels (11) 24782-2212
FREELS CHERICHES BATE
3.200.000,00 A vistg 18/01/2024
AEES BS TERRERS FREMTE PRAF_EARIT. [FHSICES BECLITIBARE
16000,00 CENTRAL Al-Terreno plano ou aclive até 5%
1,50 m ACIMA MIVEL ARRLAMEMNTO
CLALIIFICACES Ba ERIFICACES FAILAS BE YALSR
TERREMO - FORMATC IRREGULAR
AR CemsERETACES
LIMPO MO GERAL 5/ BENFEITORIAS
SELS CHRITRNIRG CeLT. CER CEB TImBEICER Tec TALSR BA CBITICACE®
L] b rirE] E cr T *E Fa e BECS INFLEERCIS CHEF. TEAEIF

FEECS ERITSEIS B4HSCEREIZARS

200,00

Im'lnclo A AHSITES TARCARE
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ELEMENTO COMPARATIVO N° 04 |

ENRERECS

R Amapa - Rec. Silvestre Fazendinha, COD. A1§43_2-119474%

IET#E AEAFES RS IF IFET ZN14]

Anuncio hitps:/f'www.vivareal.com.br

AGEU RIBEIRD DOS SANTOS SILVA [11) 97355-3932

FRECS CemBICIES raTH

3.700.000.00 A vista 18/01/2024 e

AEES B8 TERRENS rEERTE PRSF EANIT. resICh® BECLITIFGBE

2096,00 CEMNTRAL Al-Terrenc plano ou aclive até 5%

EM MNIVEL ARRUAMENTO

CONSITTERCIA B¥ SOLS

S-EECO

CLASSIFICACES & ERIFICACES

TERREMNC FORMATO IRREGULAR

INARE CHNIERTACES

PRECOMINANTEMEMTE LIMPO SEM BEMNF

EITORIAS

AREES CHNSTREIRE COEF. CHB CHE JINBEICEN reC

Talek ma CRINICALE®

e ra rirE] 3 raemr.

AREM INFLEERCIA COEF. TRANIP

FEECS ENITEREIS BAHICEREIZARS

SITHACES Fh AHSITES SANEARE

406,77

ELEMENTO COMPARATIVO N° 05

ERFERECH

Chac. Jaguari Fazendinha, Stana de Pamaiba COD. 4043

TETeR amARES zema I prcY 2m14]

Anuncio https:/ fwwww.vivareal.com.br

ME Prime Imaweis (11) 950352118

FRECH CERRICHES BATE

2.700.000.00 A vista 18/01/2024

ARCR B% TERREES recaTe PREF_CANIT. |FASICES

10000,00 CEMTRAL Ad- Aclive acima 20%

EM MNIVEL ARRUAMENTO

CHNIISTERCIS B9 SPLE

3-5eCO

CLASTIFICACES b& ERIFICACES

TERREMNO FORMATO IRREGULAR

IFAFE CeNIERTACES

PRECOMIMAMNTEMENTE LIMPC COM BEMFEITORIAS

ARCA CHNSTREIRE CHEF_ CHB CHE SINBEECHN [T

TALIE B ERIFICACES

[ ra NIFE] o T eEFa cE

ARES INFLEENCIA CHEF. TEANSF

FREECS ERITSREIS BSHSCEREIZARS

270,00

SITHACES Bk dHOITES TANEARS

ELEMENTO COMPARATIVO N° D&

EERERECH

Quintas Ingal - Aldeia da Serra - Stna Parmaiba COD. TE127

SETH#ER ANABRES THEE IF IF<T 2044]
Anuncio hitps:/vaww.imoveblweb.com.br
SR IMOVEIS {11) 985094700
FREECH CHRRICHES BATE
2.000.000,00 A vista 18/01/2024
GEES B TERRERS rRERTE PREF.EARIY. |Peziche BECLITIBARE
13545,00 CENTRAL Al-Terreno plano ou aclive até 5%
EM MIVEL ARRUAMEMTO 3-58CO
CLASSIFICACES P& ERIFICACES FRII& FE YALSR
TERREMNO FORMATC IRREGLULAR
manE ComiERTache
PRECOMIMNAMTEMEMTE LIMPC SEM BEMFEITORIAS
BEES CONITRNIRG CHEF. CHB CHS SINBEICHE rec TALSE B& ERIFICACES
L] i IFIFE] TE <r rd3E Fa <E AEES INFLEERCIA CH+EF. TEANRIF

FEEL* REITERIS RANSCEREIZARS

147,66

SITEACE® Fa ANSITEA TANEARS
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ANEXO Il - CALCULOS (BASE JANEIRO/2024)

a) TERRENO denominado Sitio do Rosario, (designado na planta de desdobro como
LOTE “01”), sito a Rua Helena, 177 - Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, S/P:

a.1) AVALIACAO TERRENO CONSIDERANDO-SE O METRO QUADRADO (m?)

MEDIA ARITMETICA DO VALOR DO m? DAS 06 AMOSTRAS PESQUISADAS

T hpr s Soma do Valor do m?das Amostras R$ 1.399,06
Média Aritimética = = = R$233,18

Quantidade de Amostras 06

Valor do Terreno = Area Total do Terreno x R$/m”~2 = 9.338,00 x R$ 233,18

Valor do Terreno = R$2.177.397,26

MEDIA HOMOGENEIZADA

Eliminam-se as amostras considerando-se a observacao do avaliador.
Optou-se pela eliminacao das 01 amostra(s) mais alta(s) e as 01mais baixa(s).

MEDIA HOMOGENEIZADA = SOMA DO VALOR DO m2 DAS 04

, g . Soma do Valor do m?das Amostras R$ 900,07
Média Homogeneizada = = = R$225,02

Quantidade de Amostras 04

Valor do Terreno = 9.338,00 x R$ 225,02

Valor do Terreno = R$ 2.101.214,58
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MEDIA PONDERADA

Determina-se um intervalo percentual para tratamento matematico das amostras.

Eliminam-se as amostras que estiverem fora desse intervalo.

MEDIA PONDERADA = MEDIA ARITMETICA + 30% e MEDIA ARITIMETICA — 30%

R$ 233,18 + 30% = R$ 303,13
R$ 233,18 — 30% = R$ 163,22

MEDIA PONDERADA = SOMA DO VALOR DO m2 DAS 04

Soma do Valor do m?das Amostras R$ 900,07

Média Ponderada = , =
Quantidade de Amostras 04

Valor do Terreno = Area Total do Imével x Média Ponderada
Valor do Terreno = 9.338,00 x R$ 225,02
Vi= R$2.101.214,58

Vi = R$ 2.100.000,00
(Arredondamento até o maximo de 1%)

Limite Inferior =  R$ 1.890.000,00 R$ 1.900.000,00
Limite Superior = R$ 2.310.000,00 R$ 2.300.000,00

VFinal Arred = R$ 2.100.000,00

CALCULO FINAL

Vt=VixFdx FnxFfav

= R$ 225,02

Variagéo até o max.10%

Variacao até o max.10%

Coeficientes de topografia - declividade ou desnivel (Fd ou Fn)

» Plano/Aclive 5%
Fd = 1,00
» Desnivel = Em nivel da rua

Fn = 1,00
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Coeficiente de consisténcia do solo (Fc)
» Consisténcia = seco
Fc = 1,00
Coeficiente de proximidade de favela (Ffav)
Ffav =1,00

Vt = R$ 224,89 x 9.338,00 x 1,00 x 1,00 x 1,00
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Vt = R$2.100.000,00 Vp/m"2 = R$224,89 (Data-Base JANEIRO de 2024)

Vf = R$ 2.100.000,00 (Dois Milh6es e Cem Mil Reais)
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ANEXO Ill - DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL

a) OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE BARUERI

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E

CRT 0233B.23

fls. 281

- - &© Y007

L DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA ¢ g

]

tﬁr Bel. Carlos Frede(;i:‘::z |Cot:lho Nogueira a e T
i CRM: 120576.2.0109225-67 \

BEL MUANCIEEDRAVMUNDD ONOAL -

REGISTRO DE IMOVEILS
COMARCA DE BARUERI - SP #
[— MATRICINA — FICHA

109.225 J 001 ‘J LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL,
Barser, 11 da agosto de 2.000. "'ig,%
s \Q}e‘_ &
DVMOVEL: TERRENO URBANO, sitmdo no lugar drmominado Sitio do Rowdrio, no e
Distrite © Municlpio de Santapa de Pamaiba, Comarca de Barueri, dests Eatado
(desigrmdo 0o projeto de dosdobro como LOTE IN' 01), com ag seguintes medidas o
confrontugdes: Inicis-se nam ponto junto no alinhamento esquerdo da Estrada Polidero
de quom dosta s dirige pwra u Vie Helena, distante 121,80m do marco 1 cravado &
wmargem esquorda da confludncia da Via Estela com a Via Marta, dai segue om ligeira
carva ma distneia do 55,10m, daf deflets ligeiraments n ssquerds pela distincia de
25 20m, daf segne em linha rete pela distincia de 94,70m, sté stingir a confludncia da
Estrada Polidoro ¢ Via Helena, confroatando nesscs segmontos com a Estrada Polidoro;
dad doflete = ewquerda em vwrva pela distincia de 18,00m até cocoutrar o marco 2,
cravado no lichamento da Via Heloms, confrontando nesea distdncia com u conflidncia
da Estrada Polidoro ¢ Via Helena, dal segue em rota pela dimidncin de 29,00m,
coufrantendo com & Via Helens; daf deflots a eaguorda e uegus em curva pala distéocia
de 14,00m; confrontando com a confluéncin de Vig Helens com & Via Maria Helena, daf
deflets a direita o segue om ligoira curve pela distincie de 57,00m, até sncontrwr o
marco 3, conflontando nessa disthocin com u Viu Maria Heleoa, dai deflete & esquerda ¢
wegns om linka reta pela disténcia de 6,00, confrontwndo com u pracinka da Via Maria
Helean; daf defiete a direita com Angulo de 83° o segne pela distAncia de 20,00m, desse
ponto deflete a dircits, com fingulo de 97°, e segue pela distiacin de 14,00m,
confrontando neoves modides com & mesma pracinha, w¥ oncontrer ¢ marvo 4; desse
ponto deflete 2 enruorda & segue pela distdacia do 35,00m, dul delieto u dirvita o segne
pela distincin do 10,50m, dal deflets 3 esquords o segue pela distineia de 20,00m, até
encontrwr 0 winhamento de ums Viels, confrontando em todws esiss mwedidss, com o
remansgeente da Gleba C, 1* parte, (designado no projeto ds desdobro como loto 10);
dut doflete a esquerda o segue pela distinoin de 23,00m, conflontende com uma Viels
até atingir o marco 7, dal defioto a esquerda com Raguie de 90° @ segue em links reta
pola distdncia de 20,00m, dai defleto a direita com dngulo de 9¢°, o vegue pela disthocia
de 14,00m. daf deflete a direita com fmgulo de 907, & regue pela distdacia de 20,00m;
duf deflete a dircita com fngulo de 90° o segne pela distincia de 6,00m, sté encontrer o
miarco 8, conffontando nossas medidas com 2 pracivha da Via Martx daf deflete 2
esquecda e segue pela distincia de 16,00, confrontando com a Vie Marts, daf deflete 2
| euquerda o segue pela disthncin de 35,00m, wé stingir o ponto do inloje, junto o
glinkamento da Estrada Polidoro, confrontando com ¢ remsnescente da Gieba C, 1*
perts, (designado no projoto de desdobro como lote n” 02), encerrmndo u drea de
9.338,00m2.

INSCRICAO CADASTRAL: o 24361.33.99.0002.00,000.

PROPRIETARIOS: 01-) AZAD PARSOKIAN, brasileiro, solieiro, maior, do
> comércio, RG. o° 1,009,836, CPF/MF. o° 304.944.868-72, residente ¢ domicilizdo &
(continua no verso)

\
MOD. 1 - S0O0F.S - CAIZDO0

L

Pag.: - {

g - AVILLE EMPRESARIAL EINDUSTRIAL - BARUERI - CEP 06455-000
FONE/FAX: (11) 4195-8274 - www.cartoriodebarueri.com.br

SUALGUER ADULTERAGAOD, RASUIRA OU ENEMDA, INVALIDA ESTE DOOUMENTD
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ORM: 120576.2.0109225-67

MATRICULA —FICHA
[—109.225 | oo |

4 ~
Rua Gebriel Seferian, o° 265, na Cidade ¢ Comsarca de Osssco, neste Estado; e, 02)
ANTONIO DE SOUZA, comevcisste, RO, of 6.056.902-SP, CPP/MF. o© 383.255.788-
1S ¢ sur mulher LETLA JAMLI ABEL DE SOUZA, do lwr, RG. »° 9.440.603-SP,
CPP/MF. o 037398 76840, beasileiros, camados sob o regime da comenhio de bens,
aoies da Lei Federal o 6.315/77, resmicentss ¢ domsoilindos & Almneda dos Jacarandda,
o 214, Morada dos Pinbomros, sa Cidade » Santma de Peroaiba, Comarca de Barveri,

o himaera WSPB23700668359

Av.01/109.225, om 11 de agosto de 2.000.

A presente matricula é resuitznte do desdobro do mmdvel da matricula i 2.893, cujo ato
i autorizado pelos proprietirios, 01-) AZAD PARSGKIAN, soltowre, maicr, e, 02-)
MDBWQ—*WMMWMWﬂ
qualificados, nos lermos do reguerimentn it as nesta Cidade e Comarce de Barneri,
deste Estado, nos 10 de sbeil de 2.000, instress el projeto whaniatico de desdobra de
loto sprovado o cerfidio n® 00300, datads de 18%0272.000, da qual coosta que o
deadobro foi mtorizado moe termos do Alvard mumicipal o 1066796, datado de 12 de
margo de 1.997, expedida pela : Mumcipio de Samtana de Parmaibe,
Comerca de Barveri, deste ~

O Escrevests Autorizado,
/J) © Oficial Desiguado,

B Bel Adelms Flaraneil 3
Protocolo microfilme * 187.610 Sacrevents AstorSiado Ralo 3121

i Carlos dos Samtos)

Av.02/109.225, em 09 de outubro de 2.000.
Pela eporitura de 17 de agosto de 2.000, livro 340, piginas 139/142, retificada e
ratificada pola cscritura de 18 de setembro de 2.000, livro 341, pégines 196/198, smbas
do Tabelicnato de Notas ¢ Ansxos do Momicipio o Commva de Baruen, deste Estado, o
cortido de cremmento duteds de 11 ds julbo de 1 984, sxpedida pelo Oficial de Registro
Civil das Pessoas Natursis do 34° Sobdistrito - Cergueirs Cesar, éo So Pmilo, Capitl, |
extreida do fermo o°.4.824, 015052 do Liwre B-17, foi aslorizads & preseate averbagho,
purs cousignsr que o8 proprictérios, ANTONIO DE SOUZA e sua mulher LEILA
(contiaza na ficha 002) <

pJus arlpastad giaipiabr-Cenferensabocimento da; informe & precesso 1000194.652021.8.26.052% & odd 9o -a?gFVR'AN.

ﬂ"’"’"” ar LUIZ ROGERID BALDO, proscalads am DA0B2023 48 16:51 . ot
H

2

Pag.: 002/006 - Certithio na Uitisna pagina

Para canfedr o angingl, acesss o site hilps:Hasaf)

e @ togin do bagnn assnide 4
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iy OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOSE ¢
V"Q/' DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA ¢
®

-9 Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira * 3

Oficial

' r C¥M: 120576.2.0109225-67

REGISTRO DE IMOVELS
Continunglio dit ficha 001 COMARCA DE BARUER! - SP =
. 4

I RANTISOO AT AT (R AL Y

e .
MATRICULA— FICHA — & "*'o,

109.225 | 002 | LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL %,y
agrued. 09 de outubro de 2.000. '4”’0 G,

4 R

JAMLI ABEL DE SOUZA, #%o casadoe sob o rogime da comunhfio parcial do bens, na
vigéncia da Lei Faderal a°.6.515/77, e afio como ficou consignado quando da sbertura da
presente matriculs, que Gew nesse particular, cado,

O Escrevente Autorizado,
A6 Oficial Desigaade

RO3/109.225, om 09 da autubro de 2.000.

Pelas escribras mencionadas na Av.02 dests, o propristine, AZAD PARSGEIAN,
solteiro, maior, j& quadificado, residente ¢ domiciliado 4 Rua Gabricl Seferian, #°26),
Presideste Altino, no Municipio ¢ Comarca de Osasco, neste Estado, VENDEU a
netade ideal (%9 que possida mo imdvel matriculado, pelo valor de R$15.905,04,
a0 co-proprietirio, ANTONIO DE SOUZA o sua mulher LEILA JAMLI ABEL DE

SOUZA, j6 qualificudos. \J =t

O Escreverde Aularizade, / g (Ademir Carlos dox Santos)

__’___‘(Athlnit Carlos dos Santos)

Wel, Adelmo Flarseelll
Eacrenente Awlorizede

i@” 83459651 , s0b o nlimers WSPR2ATCOREAIAY
 ndarme o processo 1000182492021 8,28 0529 ¢ 03digo a2 P VRAN.

£

//‘% Oficial Demgaado, = Db Adelme Floranrll:

Facarvesie Auterizads

Protocolo microfilme n® 189.679 Rolo 3.160

R.04/109.225, em 16 de dezembeo de 2,002,

Pela escritura datada de 03 de dezembro de 2.002, do 8° Tabeliiio de Nows do
Municipie ¢ Comarca de Sio Paulo, Capital, livro 2,751, pigina 353, os propeictirios,
ANTONIO DE SOUZA, RG. n® 6.056.902-5-SSP/SP, ¢ sua mulher LEILA JAMLI
ADEL DE SOUZA, RG. n* 9440 603-0-SSP/SP, j& qualificades, VENDERAM o
imével matriculado, pelo valor de RS220.000,00, a empresa, LAMIPLASTICA
FILMES ESPECIAIS LTDA, cam sede no Municipio ¢ Comarce de S30 Paulo, Capital,
m Rua Sampaio Corréa, n* 167, Béimodo Limda, inscrita no CNPUMF. sob n°
61.535.563/0001-79. - e

Ademir Garlos das Santos
. Esveveris hyta 990

O Escrevente Autori:

Léda Mario di Amarim
Lonrwai Aur 106n
Protocolo microfilme n® 211 18] Role 3 693
R 05/109.225, em 29 de junhb de 2012
Pela escritura lavrada acs 05 de junho de 2012, no 15° Tabelillo de Notas do Municipio
¢ Comarca de Siio Paulo, Capital, Jiveo n* 2244, piginas 85 a 90, a proprietaria, o
(Continua no versae) =3
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v cHM: 120576.2.0109225-57 A
= MATRICULA FICHA —, 3 g
| | 109.225 j [— 002 | G
cmpresi LAMIPLASTICA FILMES ESPECIAIS LTDA. ja qualificada, transmitiu 8‘
: dwlo de DACAQ EM P N imivel matri . pelo valor de : 25
RS220 000,00, ¢ MARCOS NAVARRO FERRAZ DO AMARAL, brasileiro, 338
industrial, RG. r*.4 611 732-SSP/SP, CPEME 0" 537 611 898-34, casado sob o regime . ,‘;!
) da comunhio universal de bens, antes da vigéncia da Lei Federal o®. 6.315/77, com ' g:‘
SILVANA MARIA MASCARENHAS PICCHIONI FERRAZ DO AMARAL. 5
brasileira, pedagowa. RG, 0”.6.781 895-X-SSP/SP, CPF/ME. n* 247 479.498-0!, g%
residlentes ¢ domicHindos na: Al la dus Artenisias, of, 169, Alphaville. no 2z
“Muinicipio de Santanabe Pamaibs, Comarca de Barueri, neste Estudo. Do titulo consta o§
que & vendedora apresentou a Ceniddo Negativa de Débitos relativos &s Contribuighes ge
Previdenciarias & &s de Terceiros — CND do INSS: ¢ a Centidio Conjunta Positiva com \&o
efeitos de Negativa de Débitos relativos nos Trbutos Federais, administrados pela (lag
Secretana di Receita Federal do Brasil, e, a Divide Ativa da Unido, adminisirada pela & 4 E
Procuradoria Gers! da Fazenda Nacional, as quus foram arquivadas no referido 3:
Tabelifio de Necas, g ]
&S
SC
i s
£
8 g
Rolo 6,015 §
.2%
R.06/109.225, em D1 de outubro de 2012 Ny
Pelo instrumente particular, com cardtes de escritura publica. formalizade nos termos Sg
do anigo 18 da Let Federal 9.51497, firmado no Municipio e Comarca de Sio Paulo, : 35
Capital, 20s 13 de setembro de 2012, o3 propretinos/devedores, MARCOS 2
NAVARRO FERRAZ DO AMARAL, microempresiric, € sus mulber STEVANA ‘ ﬁ
MARIA MASCARENHAS PICCHIONI FERRAZ DO AMARAL, do lar, ji B
qualificados, deram em ALIENACAO FIDUCIARIA nos termos do artigo 22 ¢ Q%
seguintes da Lei Federal n® 951497, & CAINA ECONOMICA FEDERAL-CEF, y Eu
InstituigEo Financeirs, com sede no Setor Bancario Sul, Quadrs 4, lotes 3 ¢ 4, en gﬁ
Drasilia-DF, inscrita no CNPIMFE, sob n*.00 360 3050001-04, no ato represeatada na u
forma constante do tisulo, o imével matriculado, com lodss as acessdes, benfeitorias, '3
melhoramentos, construgdes ¢ instalagdes que The forem acrescidas, para garartia da 5
divida decorreste do mmpréstimo do valor de R$1.000.00000, cujo praro de i
amartizagio deste ecnpréstimo ¢ de 180 meses, & contar da data do tilo, e o sistema de |
amartizacdo convencionsdo ¢ o SAC - Sistema de Amortizagao Consiante. A quantia
mutuads sexa restituide pelos devedores fiducianes a credora, por meso de enCargos
riensais ¢ sucessives, sendo 0 primeiro encargo do valor inicial ¢ total de R$22 842,97, <
estando incluso ne mesmo todos os acessanos. dentre eles o seguro, vencendo-se a
L {Continua na fiche 003) J
[N 4
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Py OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E 6::;'.‘637
;Vy DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA s <
= > ry
RN Bel. Carlos Frederico Coelho Nogueira < 2

Oficial

| CSM: 120876.2.0109225-67

hetpaug o s (10 02 REGISTRO DE IMOVEILS
COMARCA DE BARULERT . S 2
CARLOS S XL CORL D MO —
MATRICULA - FICHA R /’7’;’“::"‘7%

Q3
PN

o O

109.225 ‘QJ ( 003 j LIVRON.® 2 . REGISTRO GERAL *-—%“ G
Bunse, 91 de outubeo de 2012 =
-

peimeira prestacao em 13/10/2012, sendo a laxa de juros representada pefa TR ~ Taxa

Referencial de Juros, acrescida do CUPOM de 16,5600 a0 ano, proporcional a 1,3800%,

ao mes. Do titulo, constam autros termos, chiusulas e condigbes Para o fins previstos

no parigrats 2° do amigo 26 da Lei n* 9 51497 ficou estabelecido o prazo de 60 dias

para a intimagio dos devedores fiduciantes, ¢, para fins do leilZo extrmjudicial, o valos

do imovel matriculada ¢ de RS} 680,000, o(l

() Fscrevente AW#«S Soge Merke WM
| 0 Oficial, mem‘
Ot

Pmlooo!n miceofilme n" 341 400 Rolo 6,079

o

K

&
&

651, sab o nimers WSPB2I700E69394 -

©
5

Av.077109.225, em 08 de maio de 2.014
lo instrumento particular firmado no Municipio ¢ Comurcs de Sio Paulo, Capital.
105 23 de abril de 2014, a credoe fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, autorizou nos termos do artign 25 ¢a Lei Federal o 9.51497, o
cancelsmente da propriedade fiducitria, constituida pelo registro n°. 06 desta, que
arsntia & divida no valor de RS] 000.000,00, em virtude da quitagto dada a scus
n:dorcs/ﬁdncumcs

47 Souia Marks Priesein Rieio
b Escrevente Autoriza 27 '(——) Escrevente Aty izace
o Oficial,” = Frederis Gaetio noguels
Ofca
Protocolo microfilme n® 371 237 Rolo 6.465

ROB/109.225, em 21 de julho de 2014

Pela escritura lavrads 2os 10 de jultha de 2014, no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais ¢ Tabelilo de Notas do Municipio de Samana de Pamalbs, Comarca de
Blarser, deste Estado, livio n” 669, pdginas 255 a 258, os peogrictirios MARCOS
NAVARRO FERRAZ DO AMARAL, microempresino, ¢ sua muber SILVANA
'\MRM MASCARENHAS PICCHIONI FERRAZ DO AMARAL, it quelificados,
1 ! pelo valor de R$300.000,00, a IBS
INCORPORACAQO E PARTICIPACOES L'TDA., com sede nn Estradn Municipal
Bela Vista, n° 917, sala 351 C, Alphaville, no Municipio de Samans ée Paraiba,
[Comarsa de Barueri, neste Estado, inscrita no CNPIME. sob n® 17.403.8700001-04.

o] D Escrevente Autorizado, “*‘7‘@3‘4 - b

Protocolo microfilm 374 673 E Rolo 6.512
{Cominua no verso)

5.6 7364 saLco, pitsiliran fanimna s

Y

T —— ——— )
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CNM: 120576.2.0109225-67 &

MATRICULA - FICHA
109.225 L J
W' R9
Av.09/105.225, em 07 de abnil de 2021
Pelo requerimento formulado pelo exequente ¢ subscrto no Municipio e Comarca d 3
Baruerl, deste Estado, #os 24 de fevereiro de 2,021, instruido cem & Certidiio Judicia £
datada de 16 de fevereiro de 2.021, expedida pelo D Juizo de Direita da 4* Var '
Judicial do Foro ¢a Comarca de Sartara de Pamaiba, deste Estado, Foi sutorizads o
presente uverhaclio, nos termos do arigo 828, ¢o Casigo de Processe Civil, pary
constar que foi distribuida no dia 19 de janeizo de 2.021, sob n® 1000184
2021.8.26.0529, no 1. Juizo, uma Agiio de Execuglio de Titulo Extrajadicial
Obrigagies, requeridu por AIRTON RUI FERNANDES, CPF/MF. " 951.511.338
53, o, ARF INCORPORACAQ E PARTICTPACAQ LTDA, CNPINF. 0
16748 601/0001-17  fexeguentes), contrz  IBS  INCORPORACAO 1
PARTICIPACAO LIDA, CNPIMF. n® 17403 870:0001-04, (executada), cujo valod
da causa ¢ de RS9.119.329.89

O Escrevente Autorizady, —37 gungelo _{,713 Hanoela Martins L Spineld
Protocolo microfilme o 506015 Rolo 8,155

Sclo Digital n® 120576331000AVEM 10422521 F

OF DAL DE REGISTIOD OF SOVELS, TITULGE E DOCLMENTOS & Cral oe n.‘nm ARDCAS TIA
GUVAMEADIE HARUEIE - E%)AD0 UF SAD PR 0 - Alarasin Alssusn - A - B 5
DL CARLES FEEDEINCD 08 LHO MOGUE PA oL
FEULES N® g0 sae UM\lMHul 0 uumm
Contlico wue & el counw o ree w o retertrces ol ALIEAACION S K1 b CORSTT
-b:\ztruwxl. ) we A a REAKS S nsnm RO REEDUT tms. M & ern de
@

rlooslado s 040872021 35 16:51 , s0b o nimers WSPB:

o 3k sehons (Mabbe o K'Y |R!§l R L B N l'tl-l-l.qnl!- Lo todord
e @ das i Blercon, 04 Sa eqaea da 333,
Qe o

i
§
%
S
i
t 5
i
i
£
A4
BALDO, pra

O Muschio cu tarkmae de Paverba isssirse o8 Noogedern de beineos the S ¥ S ey % podados |* N de )
PRSI (20 - N e SA IV 12 7 Sﬁmﬂiﬂlll‘ll?ln“ulill ?'l‘dlllill'l EREE PRI -
VIO e TSRS RI0T a D T2 100 ¢ checlwonts shogra s & ovhi Faegnien de lomrerm e iharoni - 59
) FIAALO DR YALIAOE uun.:.mrmlo{ ve mmw'nnv\, “CONTADOS | ] %
|nacv-um BUA LT OIRD bere 15 bk "C 4o ororema i SEIRY - P
2 ey Convenprdomen Ghared o Jusb(a h’dnmm Vel O cw Aslvamo T Jue \
ub;o« ote s wstara s !
""o‘.h ¥ + & ("49,,7 5
“ Awtoy;, @ : g
“do P cofer A prosedinchy  deste {
'___ decumento efetue 2 lefua do OR :
Code impresso  ou acesss o endérego
cletdnico  hpsiselodg el juste
Selo Digital
1205763C3100225C12011923R
~
L J

500a doangia) esd

35 pEinieior EE29.%:, Certiddc expedida as 12.01:22 horas do dia 04/08/2023
4 55" Para avratura de escrturas esta ceniddo & valda por 30 das (NSCGISP, XIV, 15, ™

TR B
S i H Coomocecn AR

8 k1 +1.94 Codige de canlma de ceridbo :
|i=ca: Oli Padido N* 2838

4R
DT I e
LLIDOS PO VERDA

__‘."' s e

Para canderir & arginal, azesea o sile hips:est) fjsn s brisastadigtalpylatarConfsrencinDacumaents do, infarme o processs 1000182 892021 8.28 0529 ¢ 2adgo u25FVRaN.

QUALQUER ADULTERACAQ, HABSUMA DU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUNENTO

&9

fls. 286

PERITO JUDICIAL, ENG. CIVIL MANUEL LOURENGO PARREIRA - CREA-SP 068249438-4. Rua IRMA CAROLINA, 112 — BAIRRO BELENZINHO;

SAO PAULO - SP; Fone: (11) 99932-8259; e-mail: roma.pericias@uol.com.br/manuelparreira@uol.com.br Pagina 019/024

WSPB24700018984

Umero

14:29 ,sobon

do original, assinado digitalmente por MANUEL LOURENCO PARREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 18/01/2024 as

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000184-69.2021.8.26.0529 e codigo cwOWV5PX.



CRT 0233B.23

fls. 287

LAUDO DE AVALIAGAO PERICIAL

b) CERTIDOES MUNICIPAIS;
b.1) CERTIDAO DE VALOR VENAL

CE—

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Departamento de Receitas Imobilidrias

i;.'.'ERTll}ﬁﬂ' DE VALOR VENAL N° 325852013 - VIA WEB

Certificamos, a pedido da parte interessada, gue revendo os assentamentos destinados a
lancamento do Imposio Predial e Territorial Urbano, constatamos o valor venal relativo ao seguinte imdvel:

Imbwel : 3463 Inscriclio Cadastral : 24361.33.99.0002.00.000
Enderegs : via HELENA 177

Loteamanto : SITIO DO RD3ARTO GLEBAS - A, B, C
Bairre : SITIO DO ROSARIO

Quadra/Lote : Bf01a

Cidade : SAMNTANA DE PARMAIEA/SP

CEP 1 DBE514-100

Area do Terreno : 000,00 m

Area Edificada : 0,00 m?

Proprietaria : IBS INCORPORACAD E PARTICIPACOES LTDA
Compromissario

Valor Venal Territorial : 47.488,L1&

Valoar Venal Construgido : 0,00

Valar Venal Total + 47 _488,1%

Validade desta Certidido: 30 dia(s) da data de Expedicao

SEGUNDA-FEIRA, 13 DE NOVEMBRO DE 2023

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada no site da Municipio de Santana de
Parnaiba, passando as seguintes informagbes:

Inscrigdo Cadastral : 243613399000200000
Himers de Contrele : B6ATTISETE239T465
Data da Emissds : 13M1/2023

Hora da Emissds : 16:55:32

Cualguer adulteragdo, rasura ou ameanda, invalida aste documento.

ALY - Secrevavis Aumicipal de Flnascss
Laerid o Ol rrdiv st atha Basdeiien bes

B AR AR Brena s e i orpes, 1 THA — S0 Watupae s — CER G858 175 B0
PASE: (11}48X2-7500 - awr WV e e sper v s g goy br
T wenwsantanadeparnaiba. sp. gov.br O PrielaiuraSenlanadoPamaita
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b.2) CERTIDAO DE LANGCAMENTO TRIBUTARIO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FINANCAS
Departamento de Receitas Imobiliarias

CERTIDAQ DE LANCAMENTO TRIBUTARIO

Certificamos, a pedido da parte interessada, que revendo os assentamentos
destinados a lancamentos dos impostos imobiliarios, possui area lancada no Cadastro Imobiliario
Municipal conforme tabela abaixo:

Imbwel : 34463 Inescrigido Cadastral : 24361.33.99.0002.00.000

Endereco : Wia HELENA 177

Loteamanto * SITIO DO BEOSARIO GLEBAS - &, B, C

Bairrs ¢ BITIO DO ROSARERIO

guadra/Lote : B/OlA

Cidade : SANTANA DE PARMAIBA/SP

CEP : D6E514=-100

Propristirio : IES INCORPORACAD E PARTICIBACOES LTDA

Enderago : EST. MUON I BELA VISTA 917 =aLm 351 C

Bairra : REGIAC K

Cidade : SANTANA DE FRENATIBA/SP

CEP = D653%=-010

Compromi ssario

Enderacs

Bairrao

Cidade

CEP Qaooo-000
Exercicio Financeiro { Ano [Area do Terreno Area Construida Lancada
2023 5.000,00 m* 0,00 m*
2022 5.000,00 m* 0,00 m*
2021 5.000,00 m* 0,00 m*
2020 5.000,00 m* 0,00 m*
2018 5.000,00 m* 0,00 m*
2018 5.000,00 m* 0,00 m*

vValidade desta Certidac: 30 dia(s)

SEGUNDA-FEIRA, 13 DE NOVEMERD DE 2023

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada no site da

Municipio de Santana de Parnaiba, passando as seguintes informacdes:

Inscricio Cadastral

Himers de Controle
Data da Emissdo
Hora da Emisafo

- wosnw santdnadepainaiba spgoy br

: 24361.33.99.0002.00.000
: B64TTO55TE253T904

: 13M1/2023

: 16:58:09

AR - Serrrimris ST mmir gpal de Fimsngas

R e AR R ATEs B abh -
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LAUDO DE AVALIAGAO PERICIAL

ENCERRAMENTO:

O presente Parecer de avaliagdo € composto de 24 paginas todas de um lado s0,

que subscreve esta ultima.

Nada mais havendo a consignar, encerro o presente Laudo de Avaliacao Pericial.

Nestes Termos,

Pede e Espera Deferimento
de Vossa Exceléncia

Santana de Parnaiba, 18 de janeiro de 2024.

18/01/2024

)< Manuel L Parreira

MANUEL LOURENCO PARREIRA
PERITO JUDICIAL AVALIADOR
Assinado por: MANUEL LOURENCO PARREIRA0733772188¢
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